INTERNY POKYN
GENERALNEHO RIADITELA ¢&. 12/2004,
ktorym sa upravuje postup Slovenského pozemkového fondu

pri prenajme niektorych budov, stavieb a zastavanych pozemkov vo vlastnictve SR v sprave SPF

Vieobecné ustanovenia
CLI

1. Slovensky pozemkovy fond (dalej aj ,,fond” alebo SPF*) moZe v zdujme zabezpetenia
starostlivosti prenajimat’ podlfa tohto interného predpisu  fyzickym alebo pravnickym
osobam budovy, stavby a zastavané pozemky spifiajiice charakteristiku § 1 ods. 1 zakona
& 220/1991 Zb, vzneni neskorSich  predpisov, na pol'nohospodarske
i nepofnohospodérske vyuZitie alebo na uely lesného hospodérstva, s vynimkou
nebytovych priestorov vo vlastnictve SPF.

2. Fond tieto prenajima v sulade s ustanoveniami §§ 663 aZ 684 Obgianskeho zdkonnika a §§
15 a¥ 19 zakona & 504/2003 Z.z. ondjme polnohospodérskych pozemkov,
poPnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov ao zmene niektorych zakonov
av silade so zékonom & 18/1996 Z.z. o cenéch v zneni neskorSich predpisov a Vynosu
Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR z 22.12.2003 & 1/2003 a prisluSnych
ustanoveni ob&ianskeho zékonnika.

Predmet najmu
CL 11

Fond ako spravca osobitnej Casti majetku vo vlastnictve §tatu mdZe prenajimat
polnohospodarske a lesné nehnutePnosti (stavby aich prislufenstvo a pozemky zastavané
stavbou), najmé nehnutelnosti

a) ktoré boli v procese privatizécie statnych podnikov vyfiaté z privatizdcie Statneho
podniku pre potreby fondu na rieSenie redtituénych néhrad, ale na ticto ucely sa
nepouZili a ostatny majetok 3tatneho podniku uZ bol sprivatizovany,

b) s ktorymi hospodarila (mala ich v ndjme) fyzicka osoba alebo pravnickéd osoba, ktord
je v likvidécii a fond nedal likvidatorovi stthlas, aby nakladal aj s majetkom v sprave
fondu, '

¢) sktorymi hospodérila (mala ich v najme) fyzickd osoba alebo pravnick4 osoba, na
majetok ktorej bol vyhlaseny konkurz,

d) slaZiace lesnej vyrobe alebo vodnému hospodérstvu, ktoré siiou sdvisi, ak sa
nachidzaju na lesnom pddnom fonde spravovanom $tatnou organizdciou lesného
hospodarstva,

¢} sluZiace $kolém, resp. Skolskym majetkom,
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f) iné novoobjavené budovy a stavby splfiajice charakteristiku pornohospodarskej
nehnutelnosti,

g) sktorymi hospodaril polnohospodarsky subjekt, ktory zanikol (bol vymazany
z obchodného registra).

Postup fondu pri uzatvirani nadjomnych zmlav
CL I

1. Fond mdZe uzatvorit’ ndjomni zmluvu
a) na podnet fyzickej osoby alebo pravnickej osoby, spravidla uzivatela prenajimanych
nehnutel'nosti,
b) ak sa tak dohodol s doteraj§im uZivatefom, napr. Statnym podnikom, 8kolou,
poPnohospodarskym druZstvom a pod.
¢) zvlastného podnetu, alebo podnetu mandatéra,
d) ak to vyplynulo z vyberového konania.

2. Navrh nijomnej zmluvy vypraciva prislusny regionalny odbor SPF. K ndvrhu ndjomnej

zmluve sa pripoji

a) stanovisko predchadzajiiccho u#ivatela, pripadne stanovisko obce, alebo samospravy,

b) identifikicia ndjomcu (u fyzickych osob udaje  zobgianskeho preukazu,
u prévnickych osdb vypis z obchodného registra, Zivnostensky list, osved¢enie SHR,
nie starsi ako tri mesiace),

¢) zddvodnenie spdsobu stanovenia nijomncho,

d) identifikicia predmetu ngjmu (p{somné a mapovéa dokumentdcia).

3, Prisluiny RO SPF doru¢i kompletny ngvrh ngjomnej zmluvy v potrebnom podte
exemplérov odboru privatizécie, likvidacii a konkurzov.

4. Odbor privatizcie, likvidacif a konkurzov preskiima & predloZeny ndvrh najomnej
zmluvy obsahuje predpisané néleZitosti. Ak zisti nedostatky, ktoré sém nemdZe odstranit’,
navrh vrati prislu$nému regiondlnemu odboru na ich odstranenie.

5. Pred podpisanim ndjomnej zmluvy oddelenie prenajmu SPF prideli ndjomnej zmluve ¢islo
k evidencii v informadnom systéme SPF. Stbeine s podpisanim najomnej zmluvy
prisluiny RO SPF zabezpedi odovzdanie a prevzatie prenajimaného majetku, o om bude
spisana zépisnica o odovzdani a prevzati prenajatého majetku definovaného podla Zapisu
na liste vlastnfctva s presnym vy&islenim zostatkove] tstovnej hodnoty prenajimanych
nehnutePnosti ku ditu ich prenajmu alebo ku diiu ich zipisu do vlastnictva SR spravy SPF
s ohladom na zabezpe&enia kontinuity jeho GEtovneho vedenia a odpisovania. K zapisnici
bude priloZend dokumentdcia o stave opotrebenia  (popis  fyzického  stavu,
fotodokumentécia, aktudlny znalecky posudok a pod.),
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Opravnenie konat’ za fond
CL 1V

Néjomné zmluvy podpisuje

a)

b)
c)

generdlny riaditel, ak je predmetom zmluvy stbor stavieb (napr. celé hospodarske
stredisko, alebo podnik),

namestnicka GR, ak je predmetom zmluvy budova alebo gast’ hospodarskeho strediska,
mandatar SPF, ak bol ktomu povereny generdlnym riaditefom SPF (Dalej len
mandatér). Mandatarom je fyzicka alebo pravnickda osoba, ktora zabezpeluje
a spefiaZuje nehnutelnosti v sprave SPF, na ktoré bola vyhlasend likvidacia alebo konkurz,
resp. zostali nevysporiadané po zéniku polnohospodarskeho podniku. Spravidla ide
o likvidatora, spraveu konkurznej podstaty, alebo Statutarneho zastupeu podniku, ktory ma
sktisenosti s predmetnym majetkom.

Podmienky lyijomnej zmluvy
CLV

Uéastnikmi najomnej zmluvy sd prenajimatel a ndjomca. V pripade, ak najomca
prenajimanych nehnutelnosti je Statny podnik alebo ¥kola, resp. Skolsky majetok, a tito sa
dohodii na podnajme, tak aj podnajomea.

Predmetom najomnej zmluvy st budovy, stavby a zastavané pozemky vySpecifikované
v predmete zmluvy alebo v prilohe zmluvy, ktord je neoddelitelnou stidastou ndjomnej
zmluvy, Ide o nehnutelnosti v sprave SPF budovy astavby astym sivisiace pozemky
a v nicktorych pripadoch o iny hmotny investiény majetok, ktory mdze byt sucastou
prenajimanych nehnutelnosti alebo je knim inak pridruZeny. Prena] imany majetok je

definovany podfa ich oznatenia na liste vlastnictva a tieZ podfa ich oznagenia v udtovnej
evidencil.

Utel najmu na polnohospodérske alebo nepoPnohospodarske vyuzZitic sa presne vymedzi
podla zameru najomeu s prenajatym majetkom. V tejto stvislosti sa postdi, &i je mozné
predmetny majetok na budaci Geel vyuZit aposudi sa dopad zmeny na prenajimany

majetok vo viizbe na jeho pbvodné urdenie, o com budl pojednavat’ osobiiné ustanovenia
najomnej zmluvy.

Doba prendjmu sa dojednéva na dobu urditd. Ak nie je dohodnuté inak, nehnutelnost’ sa
najomeovi na polnohospodarske {iely prenajima pri prevadzkovani podniku najmenej ba
5 rokov, najviac viak na 15 rokov. Inak sa budovy astavby prenajimajd do prevodu
majetku na nového nadobudatel’a.
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5. Stanovenie ndjomného vychadza z prislusnych ustanoveni zakona a stanovuje sa dohodou.
Pri prendjme pol'nohospodarskych nehnutePnosti je potrebné vychddzat' z poznatkov
¢innosti SPF atak je potrebné uprednostnit’ zabezpeCenie nehnutefnosti pred ich
nadmernym opotrebenim pred finantnym prinosom z prendjmu budov a stavieb. Vysku
nijomného dohodne prisiusny RO SPF aspdsob jeho vypottu je stéastou navrhu
najomnej zmluvy.

a) vyska nijomného sa pri prenajme suboru stavieb pre Statne podniky alebo gkoly
stanovuje vo vyske nakladov vynaloZenych nijomcom na ich zabezpetenie. Ide
teda o bezodplatné ngjomné zmluvy. Podobne treba stanovovat’ vysku ndjomného
aj v tych pripadoch, kde by prijem z ndjmu uzivanych nehnutelnosti bol niZsi ako
st vynaloZené naklady na zabezpetenie nehnutelnosti, ktoré najomca prenajima,
ale ich na hospodarsku innost’ nevyuZiva,

b) pri prendgjme na polnohospodarske vyuZitie sa ndjomné spravidla stanovuje vo
vyske 0,5% nadobudace] tidtovne] hodnoty prenajimanych budov vytislenej ku
dfiu prenajmu + 2,5% 70 veobecnej hodnoty prenajimanych pozemkov. Ak sa
jednd o majetok, ktorého hodnotu nie je mozné urdit, moze sa najomné stanovit’
napr. vo vyske 0,5% y¥eobecnej hodnoty alebo primerane inak,

¢) pri prengjme na nepolnohospodarske Ugely komeréného charakteru stanovi sa
najomné dohodou, avSak nembze byt nizgie ako 2,5% vieobecnej hodnoty alebo
nadobidacej utovnej hodnoty prenajimanych budov vy&islenej ku difu prendjmu
+ 2,5% zo vieobecnej hodnoty prenajimanych pozemkov,

d) ak da nijomea prenajaty majetok so suhlasom prenajimatel’a do podnajmu, moZe
sa  dohodnuté ndgjomné upravit' napr. dodatkom k najomnej zmluve o polovicu
ofektu  vzniknutého ztitulu podndjmu v prospech SPF. Minimalne vyska
dohodnutého ndjomného z podndjmu sa obvykle stanovuje podla pism. ¢) tohto
Slanku,

€) pri prendjme bytov sa ndjomné stanovuje podla osobitného predpisu M

Zmena v{iky najomnc¢ho sa mbze byt upravend len pisomnym dodatkom k najomnej zmluve.
Néjomné sa uhradza najviac v dvoch splatkach v prislusnom kalendarnom roku.

6. Odpisovanie prenajimaného majetku sa dohodne podl'a potrieb itastnikov zmluvy. Ked'Ze
majetok tétu v sprave fondu sa neodpisuje, defi a spbsob pripadného odpisovania majetku
sa dohodne v zépisnici o odovzdani a prevzati medzi SPF resp, predchadzajiicim
urivatePom majetku a najomeom, resp. podnégjomeom s tym, Ze majetok mdZe odpisovat’
v zdafiovacom obdobi len jeden datiovnik ®. Dohodnutie prevzatia majetku do Ugtovnej
evidencie a jeho odpisovanie je podmienkou pre uzatvorenie najomnej zmluvy.

7. Ostatné dojednania ndjomnej zmluvy vyplyvajii z povinnosti ndjomeu nakladat’
s prenajatym majetkom s riadnou starostlivostou. Najomea nie je opravneny vykonévat’
zmeny pa prenajatych nehnutelnostiach alebo dat’ prenajaty majetok do podnijmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela. Njomea je povinny starat’ sa o majetok, aby na fiom
nevznikla ¥koda ana svoje naklady ho udtziavat. Najomea je povinny platit’ dane ®),
poistit’ prenajaty majetok, dodr¥iavat’ predpisy sivisiace s ochranou yivotného prostredia
4 BOZP. Ostatné prdva a povinnosti ndjomeu vyplyvaji z prislunych ustanoveni
Obgianskeho zékonnika.

(1) Vynos Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR z22.12.2003 & 1/2003
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8. V osobitnych dojednaniach najomnej zmluvy mozno dohodnut’, Ze

a) nijomca (ak predmetny majetok G&tovne vedie a odpisuje) mdZe na vlastné naklady
investovat do prenajatych nehnutelnosti. Investovat’ viak moZe len s predchadzajicim
pisomnym shlasom fondu; fond méZe sthlas udelit na zaklade pisomne] Ziadosti,
ku ktorej bude pripojena dokumentacia vyZadované stavebnymi predpismi. Fond
stthlas podmieni urenim spdsobu vysporiadania zhodnotenia zmeny na prenajatom
majetku ¥, Vieobecne je treba suhlas SPT na investovanie podmienit’ tak, Ze ngjomca
si nebude uplatiiovat’ narok na vyrovnanie zhodnotenia zmien priamo od SPF. Ak tak
bude dohodnuté, o protihodnotu toho, o &o sa zvysila hodnota veci moZe byt zniZena
kiipna cena v pripade, ak najomea bude aj buducim kupujticim zhodnotencho majetla.
SPF si tie? zmluvne dohodne, Ze moZe preniest povinnost vysporiadat’ naroky na
vyrovnanie zhodnotenia zmeny v pripade jeho predaja na iného nadobudatela
predmetného majetku,

b) najomea mdZe nadobudnut’ prenajaty majetok bez vykonania obchodnej verejnej
sitare (Talej len ,,OVS®) v hodnote podla znaleckého posudku ku ditu predaja ak
bude na predaj majetku povolend vynimka z § 45 zékona & 92/1991 Zb. v zneni
neskordich predpisov (d'alej len ,Jpovolenie vynimky*). Spdsob prevodu a Cas prevodu
zmluvné strany vykonaju tak, aby bol umoZneny obvykly iradny postup,

¢) fond mé¥e bezodplatne previest nehnutelnost opravnenej osobe ako restituéng
nahradu, alebo odpredat’ majetok v OVS (%) ak ngjomca efte nedorucil fondu podnet
na podanie Ziadosti 0 povolenie vynimky, a ak od moZnosti nadobudnutia majetku
najomcom podla pism. b) tohto bodu uplynul viac ako rok,

d) potrebu vykonat predaj v OVS alebo rieit narok opravnenej osoby je fond povinny

ozndmit’ najomeovi a sicasne ho vyzvatl, & mé zédujem v kratom ako dohodnutom
tase nehnutelnosti odkipit.
Za tym tidelom mu sicasne predloZi névrh kapne; zmluvy. Poskytne mu primerant
lehotu, ktord nemdze byt kratSia ako 60 pracovnych dni. Po marnom uplynuti tejto
lchoty mdze fond nehnutelnosti predat’ v obchodnej verejnej sut’azi alebo previest’ na
opravnent osobu.

Skondenie najmu
CL VI

1, Nijom skond¢i uplynutim gasu, splynutim, zni¢enim prenajatej veci, dohodou, vypovedou
alebo odstapenim od zmluvy.

(2) - zékon &, 595/2003 Z.z. o daniach z prijmoch.

(3)- § 2 ods, 2 zdkona &.3 17/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti.

(4) - §667 Obéianskeho zakonnilka,

(5) - § 34 ods. 7 zékona &. 330/1991 Zb v zneni neskordich predpisov o pozemkovych tpravach, .......




- ¥esta strana [P GR &, 12/2004-

. SPF méze najom budov a stavieb, ktoré tvoria predmet ngjmu danej zmluvy, vypovedat’ aj

pred uplynutim dohodnutej lehoty z dovodov a to ak:

a) najomca nenaklada s nehnutelnostami so starostlivostou riadneho hospodara,

b) n4jomca neplati ndgjomné v dohodnutej vyske a termine,

¢) najomca uZiva nehnutelnosti v rozpore s osobitnymi predpismi,

d) dojde kvydaniu sghlasu o predaji prenajatych nehnutelnosti alebo &asti z nich
povolenim vynimky alebo predajom v OVS,

¢) ddjde k prevodu nehnutelnosti alebo ich &asti do vlastnictva opravnenych o0sdb
v ramci reftituénych nahrad.

_ Ak SPF vypovedal ngjom z nicktorych dévodov uvedenych vbode 2 tohto &lanku je

vypovednd lehota 3-mesalna a zatina plynut’ prvym diiom mesiaca, ktory nasleduje po

dorudeni vypovede .

.V pripade, Ze neddjde k dohode o zmene vysky najomného, mdZe SPF alebo najomca

najomni zmluvu vypovedat.

SPF méze od zmluvy odstipit’ aj:

a) z dovodu uvedenych vo vieobecne zaviznych pravnych predpisov,

b) ak ndjomea nereaguje na pisomnosti SPF, je ne¢inny,

¢) zinych dobodnutych dovodov.

. Ak déjde k ukondeniu néjomnej zmluvy je ndjomca povinny vratit veci SPF, vypratal’

prenajaté nehnutelnosti ditom skonSenia ngjmu, o om sa spife zipisnica.

. Ukongenim najomnej zmluvy z akéhokolvek dévodu vznikne SPF ndrok na odstipenie

od n&jomnej zmluvy na prendjom polnohospodarskych pozemkov,

Z4vereiné ustanovenia
CL VIl

. Pri posudzovani zhodnotenia prenajatého majetku a pripadného  odkladu ainnosti
niektorych ustanoveni, napr. pri odklade splatok najomného alebo zniZeni vysky
ndjomného  sa primerane postupuje podla internych predpisov SPE.

. Zrufuje sa Interny pokyn generdlneho riaditela ¢ 5/1998 — Postup pri dlhodobom
prenijme budov a stavieb v sprave SPF.

. Prilohou tohto interného pokynu je Vynos Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja
SR z 22.12.2003 &. 1/2003.

. Tento interny pokyn nadobuda t¢innost’ 1. maja 2004,

Ing. Frantifek Hideghéty
generdliny riaditel




Vzor ndjomnej zmluvy

Zmluva o najme

uzatvorena podfa § 663 a nasledujtcich ustanoveni Obtianskeho zdkonnika medzi
zmluvnymi stranami:

1. Slovensky pozemkovy fond, Bidkova 36, 817 15 Bratislava
vedeny v Obchodnom registri ..o..ooceene
Ytatutarny organ : Ing. Frantidek Hideghéty, generéalny riaditel

ICO : 17335345

Bankové spojenie : Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava

gislo Gty : 7000001638/8180 (d'alej len prenajimatel’)
ALT. 1

3. $kolsky majetok v Ziline, Zadubnie & 209, 010 03 Zilina
vedeny v Obchodnom registri ......cooeve
Statutarny orgdn :Ing. .. , riaditel’
1CO oo
Sislo Giktu D vevrsnrrrerararesnnes
bankové spojenie : ...
(dalej len nadjomea)

7riadovatel : ZILINSKY SAMOSPRAVNY KRAI, Kalin¢iakova 14, 011 09 Zilina

ALT, 2

2. SLOVKIA spol. s r.o. , Zadubnie & 209, 010 03 Zilina
vedend v Obchodnom registri ..o

Statutdrny orgdn  :Ing. . , riaditel
1ICO ! evereneeessiserssaens
¢islo uctu D rerreeee e
bankové spojenie ...,
(dalej len najomea)
(L L
Predmet zmluvy

1. Predmetom néjmu tejto zmluvy je nehnutelny majetok prenajimatela:

Prenajimatel prenajima budovy, stavby s prisluienstvom a s tym savisiace pozemky,
ktoré spifiaju charakteristiku § 1 zakona & 229/1991 Zb. v zneni neskor§ich predpisov,
zapisané na LV & ... vkl ... obec...... okres........ vo vlastnictve SR — Slovensky
pozemkovy fond.

Specifikacia nehnutelnosti definovanych podl'a zdpisu na liste vlastnictva v jednotlivych
k. 0. je nedelitel'nou stcast’ tejto ndjomnej zmluvy.
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2. Okrem tohto si predmetom n&jmu aj budovy a stavby, ktoré doposial nespliiajd
charakteristiku nehnutelnosti, prétoZe s napr. nedokon&eng. Specifikacia tohto majetku
je neoddelite'nou su¢astou tejto najomnej zmluvy.

3. Celkova zostatkova Gétovna hodnota prenajimaného majetku ku diu ...... 2004 je ...... Sk.

(pri prenajme pedniku resp. hospodarskeho strediska viiéSieho rozsahu je $pecifikacia
prilochou zmluvy, inak je predmet ndjmu vy$pecifikovany v €L 1 tejto zmluvy)

L
Udel ndjmu

Utelom ndgjmu podla tejto zmluvy je :

ALT.1

1. PolPnohospodérske vyuZitie uZivanych nehnutelnosti na zabezpelenie intenzivnej
polnohospodarskej vyroby.

2. VyuZivanie prenajatych nehnutelnosti na zabezpeGenie praktického vycviku Ziakov
Strednej polnohospodarskej Skoly v Ziline. Rozsah potrieb a podmienky poskytovania
priestoru pre praktickti vyucbu Ytudentov vydie uvedenej Zkoly budu upravené
samostatnou zmluvou medzi ndgjomcom a Skolou, resp.VUC.

ALT. 2 —nepolnohospodarske vyuZitie (s popisom Gelu ngjmu).

CL I
Doba najmu

Doba prenajmu sa dojednava na dobu urditd:

ALT1 - na poPnohospoddrske tgely pri prevadzkovani podniku najmenej na 5 rokov,
najviac viak na 15 rokov.

ALT 2 - inak sa budovy a stavby prenajimaja do prevodu majetku na nového nadobiidatela.

LIV
Vy¥ka a splatnost’ nijomného

1. Vyska nagjomného sa dojedniva dohodou a to vo vyske:
ALT. 1 (pri polnohospoddrskom vyuziti)

0,5% nadobidacej uétovnej hodnoty prenajimanych budov vytislenej ku diiu prendjmu, o
predstavuje sumu ... Sk + 2.5% zo vieobecnej hodnoty prenajimanych pozemkov.
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ALT. 2 (pri nepolnohospoddrskom vyuZiti)
2,5% nadobuidace]j ¢tovnej hodnoty prenajimanych budov vy€islenej ku diiu prengjmu, Co

predstavuje sumu ... Sk +2,5% zo vieobecnej hodnoty prenajimanych pozemkov.

2. Roéné najomné (u podnikatel’skych subj ektov) sa uhradi v dvoch splatkach a to:

- prva splatka do 30.6. prisluného kalendarneho roka vo vydke ... Sk (50% z celoroéného
najmu)

- druh4 spldtka do 30.12. prislusného kalendarneho roka vo vyske ... Sk (50% z celoroéného
najmu)

CLV
Investovanie do prenajatého majetku

1. Zmeny na predmefe ndjmu je najomea opravneny vykonavat len so sthlasom
prenajimatela.

2. V pripade, ak prenajimatel sthlasi s vykonanim zmeny, ngjomca nebude pozadovat
Ghradu nédkladov s tym spojenych.

3. Ak prenajimatel’ s vykonanim zmeny sthlasil, mé7e najomeca poziadat o protihodnotu
toho, o &o sa zvysila hodnota prenajimangch veci len v pripade, ak je ich budicim
kupujucim (zniZenim ktipnej ceny), alebo prenajimatel méZe zaviazat' v kapnej zmluve
budficeho kupujiiceho vysporiadanim zhodnotenia zmeny za prenajimatela. Inak si
néjomea narok neuplatni.

4. Ak najomca vykona zmeny na predmete najmu bez sthlasu prenajimatel’a, je povinny po
skonéen{ najmu uviest' vec na svoje naklady do pdvodného stavu.

CL VI
Podmienky najmu

1. Néjomca je oprivneny uZivat prenajaty majetok iba v sulade s jeho uréenim podla €l. IL.
tejto zmluvy a je s nim povinny nakladat’ s riadnou starostlivostou a udrziavat’ ich
v riadnom uZivatel'skom stave.

2. Néjomca nie je oprdvneny dat’ prenajaty majetok do podnjmu tretej osobe alebo
sriadovat’ zaloZné pravo na nehnutelnosti bez sihlasu prenajimatela.

3, Néjomca je opravneny vykondvat’ zmeny na prenajatych nehnutel'nostiach len na zaklade
predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela a viest’ o nich pisomnil evidenciu.

4. Najomca je povinny starat’ sa O majetok tak, aby na fiom nevznikala koda a znaSat’
obmedzenie v uZivani prenajatych veci vrozsahu potrebnom na vykonanie oprdv
a udr¥iavanie veci (na vlastné naklady ho udrziavat).

5. Najomca hradi bezn¢ opravy na prenajatom nehnutelnom majetku v plnom rozsahu.
Pokial spdsobil ndjomca nedbalym konanim ¥kodu, hradi spésobenti §kodu v pingj vyske.

6. N4jomca sa d’alej zavézuje zabezpetoval’ ochranu a straZenie nehnutelnosti, dodrziavat
predpisy sdvisiace s ochranou yivotného prostredia a BOZP na prenajatych
nehnutelnostiach.

7. Néjomea sa zavizuje v zmysle § 670 Obgianskeho zakonnika poistit’ nehnutelny majetok,
ktory prenajima na cely ¢as najmu.




10.

11.

12.

13.

14.
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Prenajimatel’ je povinny prenechat’ prenajaty majetok ndjomcovi v stave spésobilom na
dohodnuté uZivanie.

Néjomea je povinny hradit’ dane z nehnutelnosti, ako i iné dane a poplatky suvisiace s
prenajatym majetkom a jeho uZ{vanim.

Najomea odpisuje prenajaty majetok v stlade so zdkonom ¢&. 595/2003 Z.z. o dani
7 prijmu v naviznosti zdkona &. 43172002 Z.z. o (&tovnictve a umoZni prenajimatelovi
na zéklade poZiadania predloZit’ doklady o odpisovani majetku.

Néjomea je povinny oznédmit’ prenajimatelovi kazdi zmenu, ktord sa tyka jeho nazvu,
sidla, bankového spojenia a zmeny zriad’ovatel'a Skolského majetku.

Prenajimatel’ je povinny ozndmit nijomcovi a zriadovatelovi majetku ddaje o jemu
zndmych vecnych bremendch alebo inych obmedzeniach zat'azujucich predmet ngjmu.
Néjomea je povinny znadat' néklady spojené s uZivanim nehnutel’nosti (spotreba el
enetgie, plynu , vody a drobné opravy).

Najomea je povinny zabezpegit' ochranu uZfvaného majetku tak ako to vyZaduje zakon ¢.
314/2001 Z.z. v §§ 4,5,6,7, 8 0 ochrane pre poZiarom.

CL VI
Osobitné dojedania

. Néjomea mdze nadobudnut’ prenajaty majetok v hodnote podla znaleckého posudku ku

ditu predaja ak bude na predaj majetku povolena vynimka z § 45 zdkona ¢&. 92/1991 Zb.
v zneni neskordich predpisov. Spdsob prevodu a &as prevodu zmluvné strany vykonajt
tak, aby bol umoZneny obvykly Gradny postup.

Prenajimatel’ mé¥e bezodplatne previest’ nchnutelnosti opravnenej osobe ako reStitucni
nahradu, alebo odpredat’ majetok v obchodnej verejnej stitazi podfa zékona &. 330/1991
Zb v zneni neskorsich predpisov, ak ndjomca efte nedorucil fondu podnet na podanie
yiadosti o povolenie vynimky podfa § 45 zakona $.92/1991 Zb. v zneni neskor¥ich
predpisov, a ak od moznosti nadobudnutia majetku néjomcom podlFa bodu 1 uplynul viac
ako rok.

Potrebu vykonat’ predaj v obchodnej verejnej sit'azi alebo riedit ndrok opravnenej osoby
je prenajimatel’ povinny ozndmit' ndjomcovi a sucasne ho vyzvat, & méa zaujem v
kratéom ako dohodnutom &ase nehnutelnosti odklpitf. Za tym Udelom mu sGcasne
prediozi navrh kipnej zmluvy. Poskytne mu primerand Jehotu, ktord neméze byt kratia
ako 60 pracovnych dni. Po méarnom uplynutf tejto lehoty moze fond nehnutefnosti predat’
v obchodnej verejnej sttazi alebo previest' na opravnent osobu.

CL vIIl
Skondenie ndjmu

Néjom skonéi uplynutim Gasu, splynutim, znidenim prenajatej veci, dohodou, vypovedou
alebo odstipenim od zmluvy.

Prenajimatel moZe najom budov a stavieb, ktoré tvoria predmet najmu danej zmluvy,
vypovedat’ aj pred uplynutim dohodnutej lehoty z dovodov a to ak:

a) n4jomca nenaklad4 s nehnutelnostami so starostlivostou riadneho hospodara,

b) nijomca neplati ndjomné v dohodnute] vyfke a termine,

¢) najomca uZiva nehnutelnosti v rozpore s osobitnymi predpismi,
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d) ddjde k vydaniu sithlasu o predaji prenajatych nehnutelnosti alebo Casti z nich podla
sékona & 92/1991 Zb. v znenf neskor§ich predpisov alebo zakona &. 330/1991 Zb. v
zneni neskorfich predpisov,

¢) déjde k prevodu nehnutelnosti alebo ich gasti do vlastnictva opravnenych oséb
v ramei restituénych nahrad.

3. Ak prenajimatel vypovedal najom z niektoryeh dévodov uvedenych v bode 2 tohto ¢l
VIII tejto zmluvy je vypovedna lehota 3-mesalné a zat{na plynut’ prvym dilom mesiaca,
ktory nasleduje po doruteni vypovede .

4. V pripade, %e neddjde k dohode ozmene vysky najomného, mdZe prenajimatel alebo
najomea najomnt zmluvu vypovedat,

5. Prenajimatel’ moZe od zmluvy odstapit’ aj:

d) z dovodu uvedenych vo vieobecne zavéznych pravnych predpisov,

e) ak najomca nereaguje na pisomnosti prenajimatel’a, je nedinny,

) zinych dohodnutych dovodov.

6. Ak ddjde k ukondeniu najomnej zmluvy je ngjomea povinny vratit' veci prenajimatelfovi,
vyprataf’ prenajaté nehnutel'nosti ditom skon&enia najmu, o &om sa spiSe zapisnica,

7. Ukongenim n&jomnej zmluvy z akéhokol'vek dévodu vznikne prenajimatelovi ndrok na
odstapenie od ndgjomnej zmluvy na prendjom pol'nohospodarskych pozemkov.

b od
CL IX
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluvu je moZné zmenit, alebo doplnit’ so sthlasom zmluvnych stran pisomne
dodatkom, ktory podpisu obe zmluvné strany.

2. Prilohy k tejto zmluve si jej neoddelitelnou stdastou (zépisnica o odovzdani a prevzati,
LV a uttovna $pecifikicia prenajatého majetkuy).

3. Ak najomny vzfah skongi, & uZ vo vztahu ku vietkym nehnutelnostiam alebo len ku
niektorej z nich ndjomeca nem4 narok na néhradu nakladov, ktoré v stvislosti s uzivanim
nehnutelnosti vynaloZilo na zaklade tejto zmluvy.

4 Tato zmluva je vyhotovena v 6 vyhotoveniach, z ktorych tri vyhotovenia dostane
prenajimatel’ (GR SPF, ES a RO SPF), dve vyhotovania najomea a jedno vyhotovenie
dostane zriad’ovatel’ ndjomeu (ak je ndjoncom Skola alebo subjekt Skoly) .

5 Této zmluva nadobtda t&innost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a podpisanim
Z4pisnice o odovzdani a prevzat{ prenajatych nehnutelnosti, (zdpisnica o odovzdani
a prevzatf bude podpisand zmluvnymi stranami najmenej 7 dni pred podpisanim ndjomnej
zmluvy).

Pre uzatvorenie zmluvy sa vyZaduje stanovisko zriadovatela ndjomcu (napr. Zilinského

samospravneho kraja v pripade, ak sa prenajima Skole alebo Skolskému majethu).

V Bratislave diid......coocivininenninnen V Ziline dfia.....ecererverinrernnne
Prenajimatel’: Najomca:
Ing. Franti$ck Hideghéty Ing. ....

generalny riaditel’ SPF riaditel’



