POKYN GENERALNEHO RIADITELA &. 11/2021
ktorym sa upravuje postup Slovenského pozemkového fondu pri uzatvirani zmliv,
obsahom ktorych je prevod vlastnickeho prava a prava spravy k nehnutel’nostiam v jeho
sprave a nakladani v zneni Pokynu generalneho riaditel’a ¢. 3/2022

CLIT
Vseobecné ustanovenia

1. Tento pokyn upravuje jednotny postup organizaénych utvarov —Slovenského
pozemkového fondu (dalej len ,,SPF alebo ,,fond®) pri uzatvarani zmliv, predmetom
ktorych je prevod vlastnickeho prava k nehnutelnostiam  vo vlastnictve Statu
a pozemkom nezistenych vlastnikov.

2. Ziadosti Ziadatelov podla tohto pokynu vybavuje centrum prevodov a centrum
$pecialnych prevodov (dalej aj ako ,,centrum®), ktoré rozhoduju o administracii Ziadosti
iadatel'a okrem pripadov, o ktorych podla tohto pokynu rozhoduje odbor prevodu, ktory
si v potrebnych pripadoch méZe vyZziadat' stanovisko Statutdrov fondu.

3. SPF pri uzatvéarani zmluvy podla tohto pokynu postupuje najmé podla tychto vSeobecne
zavéznych pravnych predpisov:

a) zakon & 40/1964 Zb. Ob&iansky zékonnik v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,Obciansky zakonnik®),

b) zakon SNR & 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, obvodnych pozemkovych uradoch, pozemkovom
fonde a o pozemkovych spolodenstvach v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,zakon €. 330/1991 Zb.%),

¢)  zékon ¢ 180/1995 Z. z. o nicktorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva
k pozemkom v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zakon €. 180/1995 Z.2.%),

d)  zékon & 193/2001 Z.z. o dotacii na zriadenie priemyselnych parkov a doplneni
zdkona ¢&. 180/1995 Z.z. o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva
k pozemkom v zneni neskor§ich predpisov (d’alej len ,,zakon €. 193/2001 Z.2.%),

¢) zakon & 371/2021 Z.z. o vyznamnych investiciach (d’alej len ,,zdkon & 371/2021
Z7.5,

f)  zékon & 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku $tdtu na iné osoby v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon €. 92/1991 Z.2.%),

o)  zékon &. 278/1993 Zb. o sprave majetku §tatu v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,,zakon ¢&. 278/1993 Z.z.%),

h)  zakon ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 182/1993 Z.z.%),

i) zakon & 97/2013 Z.z. o pozemkovych spologenstvach v platnom zneni (d’alej len
,.zakon €. 97/2013 Z.z.),

i) nariadenie vlady SR & 238/2010 Z.z. ktorym sa ustanovuji podrobnosti
o podmienkach prenajimania, predaja, zdmeny a nadobidania nehnutelnosti
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Slovenskym pozemkovym fondom v platnom zneni (d’alej len ,,nariadenie vlady®).

Fond je povinny podl'a § 19 ods. 2 zdkona &. 180/1995 Z.z. a § 3 ods. 4 nariadenia vlady
pri prevodoch pozemkov prihliadat’ prednostne na potrebu ich prevodu na uspokojenie
redtituénych narokov opravnenych oséb podla osobitného predpisu.

L1
Vymedzenie pojmoyv

Zmluvou na G&ely tohto pokynu je

a)  kipna zmluva uzavretd podla § 588 a nasl. Obcianskeho zakonnika a
aa) zakona &. 180/1995 Z. z. a nariadenia vlady,
bb) zékona ¢. 330/1991 Zb.,
cc) zakona ¢. 193/2001 Z.z.,
dd) =zakona ¢.278/1993 Z.z.,
ee) zakona €. 371/2021 Z.z.,
ff)  zékona €. 92/1991 Zb.,
gg) zéakona ¢. 182/1993 7..z.

b)  zmluva o prevode vlastnictva uzavreta podla § 588 a nasl. Obéianskeho zakonnika
a § 19 ods. 3 zakona ¢. 180/1995 Z. z.,

¢) zmluva o prevode spravy uzavretd podla § 34 ods. 4 pism. d) zdkona €. 330/1991
Zb.,

d)  zmluva o bezodplatnom prevode pozemkov uzavreta podla § 34 ods. 9 a 13 zakona
¢. 330/1991 Zb.,

€) zédmennd zmluva uzavretd v zmysle § 611 Obcianskeho zdkonnika, § 19 ods. 1
zakona €. 180/1995 7. z. a nariadenia vlady,

f)  dohoda ozruSeni avyporiadani podielového spoluvlastnictva podla § 141
Obéianskeho zakonnika a § 19 ods. 6 zakona ¢. 180/1995 Z. z.

Pozemkom na uéely tohto pokynu je pozemok alebo spoluvlastnicky podiel na pozemku
vo vlastnictve §tatu v sprave SPF alebo vo vlastnictve nezisteného vlastnika.

Nevyhnutnym pristupom k nehnutelnosti alebo k pozemku in¢ho vlastnika je
zabezpedenie pristupu k nehnutelnosti vo vlastnictve ziadatel'a v nevyhnutnom rozsahu;
takymto prevodom spravidla nesmie byt obmedzeny pristup k pozemkom inych
vlastnikov alebo spravcov vratane fondu; ak nie je mozné vytvorit’ nevyhnutny pristup
predajom &asti pozemku vo vlastnictve Slovenskej republiky, resp. nezisten¢ho vlastnika
v sprave SPF uréenej na zéklade geometrického planu, takyto pristup je potrebné
zabezpedit’ zriadenim vecného bremena.

Nemoznost’ samostatného téelného vyuzitia pozemku je spravidla taky stav pozemku
v sprave fondu, pri ktorom s ohfadom na jeho vymeru, tvar, umiestnenie a moznosti
pristupu  kpozemku nie je moZné  zabezpeCit  samostatny  pristup
k pozemku, ale len cez pozemky in¢ho vlastnika alebo stav, ked fond nevie takéto
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pozemky samostatne prenajat’ alebo inak takéto pozemky spravovat alebo s nim
nakladat. TFondu je nevyhnutné preukdzat, Ze Ziadatel mé vztah k preddvanému
pozemku (napr. predavany pozemok susedi s pozemkom vo vlastnictve ziadatel'a,
pozemok sa nachddza za plotom rodinn¢ho domu a prirodzent hranicu pozemku tvori
potok, svah a pod.).

Primerany prilahly pozemok je taky pozemok, ktory tvori jeden funké&ny celok so stavbou
vo vlastnictve Ziadatela; rozsah pril'ahlej plochy sa posudzuje vzdy individualne na
zaklade skuto&ného stavu plochy, ako aj na zéklade dalsich suvisiacich podkladov,
ktorymi st napr. existencia a vek oplotenia pozemku, rozsah vyporiadanych pozemkov
prilahlych okolitym stavbam apod., a to s ohladom na moZnosti dalSieho vyuZitia
okolitého pozemku.

ZaloZenie trvalého porastu je vysadba chmelnice, vinice, rychlorasticich drevin,
ovocného sadu. K Ziadosti je potrebné predlozit’ stanovisko/rozhodnutie v zmysle § 2
ods. 6 a § 3 ods. 1 pism. d) nariadenia vlady.

Aredl hospodarskeho dvora je pozemok vsprave fondu v zastavanych arealoch
polnohospodérskych podnikov alebo spravcov lesného majetku Statu av nakladani
fondu, ktory bol zastavany stavbami do 24. jona 1991 sliZiacimi na  Einnost
polnohospodarskeho podniku; na tieto Gcely sa za stavbu povazuje gj obsluzna
komunikacia vybudovana v areali hospodarskeho dvora a manipulaéné plochy.

Celkova dohodnuta suma je kiipna cena alebo ind obdobna odplata za predmet prevodu a
pausalne néklady; predmetom celkovej dohodnutej sumy nie st néklady druhej zmluvnej
strany (kupujticeho, nadobtdatela atd’.) na obstaranie poZzadovanych listinnych
dokumentov  (napr. geometrického planu, znaleckého posudku, projektovej
dokumentacie).

7.4kaz drobenia pozemkov je zidkonné obmedzenie zmluvnej volnosti definované v § 21
a7 § 24 zakona &. 180/1995 Z.z. v pripade prevodu pozemku mimo zastavaného Uzemia
obce, resp. v pripade vinice aj v zastavanom Uzemi obce.

CL IIx
Evidencia Ziadosti

Fond vedie evidenciu ziadosti o prevod pozemku v informa¢nom systéme na spravu
registratiry FABASOFT (d’alej len ,,FABASOFT®).

Ziadost Ziadatela musi byt podpisana a dorucena do podatelne SPF alebo podpisana
a dorugena elektronicky prostrednictvom formuléra, ktory na to fond urcil.

CLIV
Postup fondu po dorudeni Zziadosti



Ziadost' je po zaevidovani vo FABASOFTe odstapena na centrum. Centrum k Ziadosti
zaloZi spis vo FABASOFTE.

Centrum je povinné v lehote spravidla 90 kalendérnych dni od pridelenia Ziadosti
#iadatePovi pisomne odpovedat, Ze jeho Ziadost' bola zaevidovana, pokial’ tak nebolo
u¢inené automatizovane z FABASOFTu.

Pokial’ Ziadost nemé jednoznagne uréeny predmet zmluvy, centrum vyzve Ziadatel'a
na doplnenie Ziadosti s uréenim lehoty spravidla 30 dni s upozornenim, 7e pokial’ ziadost’
nebude v lehote doplnend, centrum uzatvori spis.

Predmetom zmluvy podla tohto pokynu méZe byt iba nehnutelnost so zapisanou spravou
na liste vlastnictva. Pokial’ predmetom Ziadosti nie je nehnutelnost’ v sprave fondu alebo
pozemok v nakladani fondu, centrum tito skutoénost bezodkladne oznami ziadatelovi
a spis uzatvori.

Ak nehnutelnost nie je mozné previest’ z dovodu, Ze na prevod neexistuje pravny titul
podla platnej préavnej Gpravy, centrum po posudeni pisomne oznami tato skutocnost’
7iadatel'ovi a nasledne spis uzatvori.

Ak na zaklade (izemnoplanovacej informécie je nehnutelnost’ mozné previest' z dovodov
uvedenych v pravnych predpisoch v Cl. T bod 1 tohto pokynu, centrum vypracuje
stanovisko centra k navrhovanému prevodu (Priloha & 22), ktoré je sucastou spisu.

O administracii ziadosti ziadatel'a rozhoduje centrum a v ostatnych pripadoch, ktoré nie
st uvedené vtomto &léanku, odbor prevodu, ktory si v potrebnych pripadoch moéze
vyziadat stanovisko $tatutarov fondu. Tym nie st dotknuté kompetencie organov fondu
stivisiacich so schvalenim alebo uzatvorenim zmluvy.

Centrum posudi a rozhodne o d’alSej administracii Ziadosti ziadatel'a v nasledovnych

pripadoch:
a)  ak ziadatelom je Narodna dialni¢na spolo&nost), a.s. a spravca majetku Statu (ZSR,
SSC a pod.),

b)  ak predmetom prevodu je pozemok vo vlastnictve Slovenskej republiky, ktory bol
pravoplatnym rozhodnutim prislusného Statneho organu uréeny na vystavbu
a fondom bolo k predmetu prevodu vydané sthlasné stanovisko k umiestneniu
stavby,

¢) ak predmetom prevodu je pozemok vo vlastnictve Slovenskej republiky s vymerou
do 100 m?, ak ho fond prevédza na zéklade ostatnych pravnych titulov v Cl. II bod
I

d) ak predmetom Ziadosti je zruSenie a vyporiadanie podielového spoluvlastnictva
podla § 19 ods. 6 zdkona 180/1995 Z.z. nezisten¢ho vlastnika v nakladani fondu,
pokial’ nie je mozné realna del’'ba podla osobitného vnutorného predpisu.



10.

11.

12.

V pripadoch podla bodu 7 tohto pokynu centrum posudi a rozhodne o d’alSom postupe
vybavenia Ziadosti Ziadatel'a. Pokial’ rozhodne, Ze fond zmluvu neuzatvori, oznami tuto
skuto¢nost ziadatel'ovi a uzatvori spis. Pokial' rozhodne o d’al$ej administracii zmluvy,
zabezpedi vietky doklady podPa bodu 11 tohto &lanku pokynu do spisu a nésledne poZiada
odbor tvorby cien a verifikacie o stanovenie ceny. Po stanoveni ceny ajej akeeptacii
druhou zmluvnou stranou, vypracuje ndvrh zmluvy, ktory odosle druhej zmluvnej strane
na podpis a zarovei odstipi kompletny spis odboru prevodu.

Ak o administracii Ziadosti rozhoduje odbor prevodu, centrum odstipi spis so
stanoviskom k navrhovanému prevodu odboru prevodu. Ak neschvéli dalSiu
administraciu Ziadosti, centrum tato skutoénost’ oznami Ziadatel'ovi a spis uzatvori. Ak
odbor prevodu schvali d’al§iu administraciu Ziadosti, centrum zabezpeti vetky chybajuce
doklady do spisu a nasledne poZiada odbor tvorby cien a verifikicie o stanovenie ceny.
Po stanoveni ceny a jej akceptdcie druhou zmluvnou stranou, vypracuje navrh zmluvy,
ktory po podpise druhej zmluvnej strany odstipi so spisom na kontrolu a schvalenie
odboru prevodov.

Ak prilohou Ziadosti Ziadatela nie st doklady podla bodu 11 pism. a) aZ c), centrum
vyzve Ziadatel'a na ich predloZenie, a to spravidla v lehote 90 dni s upozornenim, ze ak
#iadatel tieto doklady nedoloZi v uvedenej lehote, centrum spis uzatvori. Doklady podla
bodu 11 pism. e) (znalecky posudok) vyZzaduje vZdy aZ po schvaleni d’al$ej administracie
ziadosti.

Centrum v spise povinne eviduje nasledovné doklady:
a)  vyjadrenie prisluného okresného tradu k uplatneniu restitu¢ného naroku na
dotknuty pozemok (povodnu parcelu), prip. vyjadrenie okresné¢ho uradu, Ze
v danom katastralnom Gzemi nie st Ziadne nevybavené restituéné Ziadosti
b)  Gzemnoplinovacia informacia, predmetom ktorej bude stanovisko obee, ¢i je dany
pozemok stavebnym pozemkom, resp. aky je mozny ucel vyuzitia pozemku podl'a
platného tizemného planu,
c) informacia zo Statnej ochrany prirody, 7e pozemok nie je v3. az 5. stupni
chraneného uzemia podla zékona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorich predpisov; to neplati
aa) na prevod vlastnickeho préava k pozemku, ak sa na pozemku umiestni stavba
v stlade so zakonom &. 543/2002 Z.z. a zédkonom ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov,
bb) na prevod vlastnickeho prava k pozemkom tvoriacim zastavané plochy a
nadvoria, ak st na nich ku dfiu G¢innosti tohto zdkona umiestnené bytové
budovy alebo nebytové budovy vo vlastnictve fyzickych osdb alebo
pravnickych osob, vratane prilahlej plochy, ktord svojim umiestnenim a
vyuzitim tvori neoddelitelny celok s tymito budovami,
cc) na zamenu pozemkov, ak ziskanim zamenenych pozemkov do vlastnictva
statu ddjde k sceleniu pozemkov alebo k inému usporiadaniu vlastnictva Statu



13.

14.

k tymto pozemkom v lokalitach, na ktorych st ststredené malo pozmenené
biotopy eurépskeho v§znamu, biotopy narodného vyznamu, biotopy druhov
europskeho vyznamu, biotopy druhov nérodného vyznamu, prirodné
dedi¢stvo, vyznamné biocentra ¢i iné prirodné hodnoty,

dd) na zdmenu pozemkov s tretim stupiiom ochrany podla § 6la zakona €.
543/2002 Z.z.

d) interny doklad z informagného systému GIS SPF, prip. dalsi potrebny doklad, ze
Ziadatel nie je dlznikom fondu,

e) znalecky posudok,

f)  geometricky plan (pokial je v danom pripade potrebny),

g)  orto-foto mapa s vyznaenymi vlastnickymi a inymi vztahmi,

h)  kontrolny list o vykonani zakladnej finan¢nej kontroly podl'a zékona ¢. 357/2015
7.z. o finanénej kontrole a audite a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov,

i)  list vlastnictva zinformacného systému verejnej spravy (dalej len ,,0OverSi®)
preukazujtci spravu a nakladanie SPF,

1 list vlastnictva kupujticeho na nehnutel'nosti vo vlastnictve Ziadatela, ktoré suvisia
s preukizanim naplnenia titulu prevodu, prip. d’al8ie listy vlastnictva potrebné na
preukézanie relevantnych skutoénosti pre postdenie prevodu z OverSi,

k)  pokial je Ziadatel' pravnickou osobou vypis z Obchodného registra z OverSi,

1)  pokial hodnota plnenia zo zmluvy je vy$8ia ako 100 000,- EUR vypis z Registra
partnerov verejného sektora z webovej stranky Ministerstva spravodlivosti SR.

Okrem dokladov uvedenych v bode 11 st v spise povinne vedené aj d’alSie Specificke
doklady uvedené pri jednotlivych vzoroch zmliv, ktoré st uvedené v prilohach tohto
pokynu.

Centrum vypracuje ndvrh zmluvy podla vzorov uvedenych v Prilohdch €. 12719 a tento
eviduje v spise a v informagnom systéme Pravne akty podla aktualnych manualov
aplikacif zverejnenych na intranete fondu. Informécie o zmluve eviduje aj v informa¢nom
systéme GIS SPF.

CLV
Stanovenie ceny

Cenu stanovuje a oznamuje ZiadatePovi odbor tvorby a verifikacie cien podl'a osobitného
vnutorného predpisu. Navrh ceny zasiela na vedomie aj centru.

Minimalna vyska kapnej ceny, resp. odplaty je uréend vo vyske 100,00 EUR. Vyska
pausalnych nékladov je vo vyske 10,00 EUR.

CL VI
Ustanovenia o predkupnom prave



Centrum je povinné do zmltv a navrhov na vklad vlastnickeho prava vyhotovenych na

ucely:

a)  zaloZenia (vysadby) trvalych porastov, vyporiadania vlastnictva k pozemku, na
ktorom je zaloZeny vinohrad, ovocny sad alebo chmel’nica,

b) predaja pozemkov vo vlastnictve Slovenskej republiky v zastavanom areali
hospodarskych dvorov (polnohospodarske podniky alebo spravcovia lesného
majetku Statu),

¢) vystavby a taZby v pripadoch, ked’ je zmluvnou stranou obec, VUC a zéroveti
predmetom prevodu je pozemok na stavbu vo verejnom zaujme (cesty, cyklotrasy,
COV, a pod.) - v ostatnych pripadoch prevodu pozemkov podla § 34 ods. 4 pism.
d) zakona ¢.330/1991 Zb. v platnom zneni sa predkupné pravo do zmluv nevklada,

d)  predaja nehnutelnost{ podla § 45a zakona ¢. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu
majetku §tatu na iné osoby v zneni neskorsich predpisov (predaj na zaklade suhlasu
Ministerstva podohospodarstva a rozvoja vidieka SR),

zapracovat’ predkupné pravo v zneni, ktoré je uvedené pre jednotlivé typy zmlav vo
vzoroch zmliv v priloh4ch k tomuto pokynu.

Do navrhu na vklad vlastnickeho prava zapracuje odbor prevodu nielen vklad
vlastnickeho prava, ale aj vklad predkupného prava pri danych typoch zmlav
s predkupnym pravom.

Predkupné prévo sa nezriad'uje pri predaji spoluvlastnickeho podielu v sprave SPI na
pozemku, ak je okrem SPF spoluvlastnikom aj iny subjekt.

CL VI
Kontrolny a schvalovaci proces pravnych aktov

Néayrh pravneho aktu vypracuje po splneni vSetkych podmienok potrebnych na
uzatvorenie zmluvy centrum a odosle ho na podpis Ziadatelovi a zdrovefi postupi tplny
spis odboru prevodu.

Odbor prevodu skontroluje dorugeny navrh pravneho aktu a spis po vecnej a formalnej
stranke. Ak zisti nedostatky, vyzve centrum na doplnenie spisu alebo vrati spis centru na
odstranenie zisteného nedostatku. Ak zisti iné skutoénosti, ktoré by mohli branit
uzatvoreniu pravneho aktu, alebo by mohli mat’ vplyv na platnost’ pravneho aktu, uvedené
predetri, poZiada o preSetrenie alebo inak zabezpe¢i kontrolu uvedenych skutoénosti. Ak
nedostatky nezisti, predlozi ndvrh zmluvy na prerokovanie na poradu vedenia fondu.

Po schvéleni predlozenych prévnych aktov na porade vedenia predloZi tajomnik rady
fondu n4vrh pravneho aktu na prerokovanie v rade fondu v stlade s rokovacim
poriadkom rady fondu. K doruéenym némietkam pre pravne akty, ktoré maju byt
prerokované v rade fondu si vyZiada stanovisko odboru prevodu.



Rada fondu po prerokovani vyda $tatutdrnym organom fondu odpordcajice alebo
neodportéajice stanovisko k uzatvoreniu pravneho aktu. Ak je pravny akt odporucany
na uzatvorenie a Ziadatel’ nie je dlZnikom fondu, tajomnik rady fondu predloZi pravny akt
so spisom do podpisového konania. Ak pravny akt nie je radou fondu odporacany na
uzatvorenie, je navrh pravneho aktu vrateny centru na d’alSie rieenie.

Odbor prevodu po podpise zmluvy Statutarmi informuje prostrednictvom prislusného
informa¢ného systému prisluiné Centrum a Ekonomicky odbor o podpisani zmluvy
Statutdrmi (naskenovana podpisana zmluva).

CL VIII
Postup fondu po uzatvoreni pravneho aktu

Po podpise zmluvy $tatutirmi fondu vyzve odbor prevodu druhti zmluvni stranu k Ghrade
ceny zo zmluvy alebo v pripade zmluv, ktoré sa fakturuju vystavi ekonomicky odbor
faktaru druhej zmluvnej strane.

Po pripisani kipnej ceny, resp. odplaty na Géet fondu, zaeviduje ekonomicky odbor cenu
alebo odplatu do prislugného informacného systému.

Po pripisani kupnej ceny, resp. odplaty na uéet fondu, vyhotovi odbor prevodu navrh na
vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti a tento spolu s potrebnym poctom
rovnopisov pravneho aktu zale druhej zmluvnej strane.

CLIX
Odstapenie od pravneho aktu

Fond méze odstapit’ od pravneho aktu iba z ddvodov stanovenych zékonom alebo
dohodnutych v pravnom akte.

Vzor odstipenia od zmluvy a vyzvy na Ghradu zmluvnej pokuty je uvedeny v Prilohe ¢
21 tohto pokynu.

CL.X
Spolo¢né ustanovenia

Odbor prevodu riadi, kontroluje a usmeriiuje centrum v procese prevodov pozemkov
v sprave a nakladani SPF. Zaroveii kontroluje a postupuje do d’alSicho schval’ovacieho
procesu pravne akty podla tohto pokynu a stvisiace podklady.

Organizaénym utvarom fondu, ktory podava vyklad pokynu avyklad k aplikécii
pravnych noriem upravujucich ¢innost’ fondu je vylu¢ne pravny odbor fondu.



Odbor polovnictva apozemkovych spolocenstiev prostrednictvom lesnikov fondu

zabezpe&uju siéinnost centru pri prevode pozemku zarasteného drevinami.

C1. XI
Osobitné ustanovenia k vybavovaniu ziadosti

7a uelom zrychlenia procesu vybavovania Ziadosti sa ustanovuji nasledovné zasady:

a)

b)

d)

g)

yiadosti o zrudenie a vyporiadanie podielového spoluvlastnictva za financnu
nahradu k pozemku vo vlastnictve Slovenskej republiky (§ 19 ods. 6 zakona €.
180/1995 Z.z. v spojeni s § 3 ods. 1 pism. a) nariadenia vlady) sa vybavuju iba pri
vymere podielu Slovenskej republiky do 500 m?, Ziadosti nad tato vymeru sa
zamietajl;
yiadosti o zruSenie a vyporiadanie podielového spoluvlastnictva za finanént
nahradu k pozemku vo vlastnictve nezisteného vlastnika (§ 19 ods. 6 zakona C.
180/1995 Z.z.), okrem pozemku, ktory je zastavany stavbami vo vlastnictve
iadatela (dom, dvor a pod.), sa vybavuju za nasledovnych podmienok:
aa) pozemok nie je v spoluvlastnictve daldieho znameho vlastnika okrem
Ziadatel'a,
bb) a sucasne je podiel Ziadatel'a na pozemku minimélne %2,
cc) asudasne je vymera podielu vo vlastnictve nezisten¢ho vlastnika do 500 m2,
ostatné Ziadosti sa zamietaju;
ziadosti o prevod vlastnickeho prava k pozemku Slovenskej republiky z dovodu
nemoznosti pozemok samostatne Géelne vyuzit' (§ 3 ods. 1 pism. c) nariadenia
vlady) sa zamietajui s odkazom na uprednostnenie najomného vztahu, s vynimkou
Ziadosti o prevod pozemkov s vymerou do 100 m?;
7iadosti o prevod vlastnickeho prava k pozemku vo vlastnictve Slovenskej
republiky z dévodu zaloZenia trvalych porastov (§ 3 ods. 1 pism. d) nariadenia
vlady) sa zamietaji s odkazom na uprednostnenie ndgjomného vztahu;
Jiadosti o prevod vlastnickeho prava k pozemku vo vlastnictve Slovenskej
republiky zdévodu usporiadania vlastnictva k pozemkom zastavanym inymi
stavbami a primeranym prilahlym pozemkom (§ 3 ods. 1 pism. f) nariadenia vlady)
sa vybavuju, iba ak je primerany prilahly pozemok do vymery 500 m? alebo ak je
primerany  prilahly pozemok oploteny a prenajaty, —ostatné ziadosti  z
ddvodu prevodu primeraného prilahlého pozemku sa zamietaju;
7iadosti o prevod vlastnickeho prava k pozemku vo vlastnictve Slovenskej
republiky zdévodu usporiadania pozemku, na ktorom je zaloZeny vinohrad,
ovocny sad alebo chmelnica (§ 3 ods. 1 pism. h) nariadenia vlady) sa zamietaji
s odkazom na uprednostnenie ndgjomného vzt'ahu;
iadosti o zamenu pozemku vo vlastnictve Slovenskej republiky (§ 4 ods. 1 pism.
a) aZ ¢) nariadenia vlady) sa zamietajli s vynimkou Ziadosti dorucenych organom
ochrany prirody na nadobudnutie pozemkov v chranenych tizemiach do vlastnictva
$tatu na ucely ochrany prirody a krajiny (§ 4 ods. 1 pism. f) nariadenia vlady).

Pre vy$sie uvedené zdsady sa ustanovuji nasledovné vynimky:
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a)  obmedzenia v bode 1 sa nevtahuju na vybavovanie Ziadosti Narodnej dial'ni¢nej
spolo¢nosti, spravcov majetku $tatu, obei a vy3sich uzemnych celkov,

b) v pripadoch hodnych osobitného zretela (verejny zdujem, podpora zamestnanosti
a pod.) mdzu Statutari fondu povolit’ vynimku zo zasad uvedenych v bode 1,

¢) zasady vbode 1 sa nevztahuji na Ziadosti, ku ktorym bol doruceny znalecky
posudok alebo geometricky plan na zéklade vyZiadania vecne prislusného
organizaéného utvaru odoslaného Ziadatel'ovi do 17.3.2022, alebo bol Ziadatel'ovi
zaslany navrh zmluvy, alebo Ziadatel’ dorugil podpisany ndvrh zmluvy.

CL XII
Prechodné a zavereéné ustanovenia

Fond spracovdva Ziadosti o prevod pozemkov v informagnych systémoch fondu podla
aktualnych manuélov aplikécif zverejnenych na intranete SPF, v stlade s registratirnym
poriadkom SPF. Spracovanie a vyhotovovanie pravnych aktov je potrebné v pripade
zmeny registratirneho poriadku, alebo iného vnutorného predpisu fondu tykajiceho sa
zasielania a vyhotovovania dokladov, spisov, pravnych aktov a pod., prispdsobit’
zmenenym predpisom a postupovat v stlade s platnymi internymi predpismi.

Néavrhy pravnych aktov, ktoré boli zaslané druhej zmluvnej strane na podpis do
31.10.2021 budi vybavené podla vntitorného predpisu G¢inného do 31.10.2021 (Pokyn
GR & 5/2018 v zneni pokynu GR &. 11/2018, ktorym sa upravuje jednotny postup
Slovenského pozemkového fondu pri priprave a uzatvarani kupnych zmliv, zmlav
o prevode vlastnictva, zmliv o prevode prdva spravy majetku  §tatu, zmlav
o bezodplatnom prevode pozemkov na obce, zamennych zmliv, zmlav o zriadeni
vecného bremena, zmlGv o budicich zmluvach adohdd o zruSeni a vyporiadani
podielového spoluvlastnictva za finanéni ndhradu.)

Zruduje sa Pokyn generdlneho riaditel’a &. 5/2018 v zneni pokynu GR ¢. 11/2018, ktorym
sa upravuje jednotny postup Slovenského pozemkového fondu pri priprave a uzatvarani
kapnych zmliv, zmliv o prevode vlastnictva, zmliv o prevode prava spravy majetku
$tatu, zmlav o bezodplatnom prevode pozemkov na obce, zamennych zmluv, zmlav
o zriadeni vecného bremena, zmlav o budicich zmluvach adohdd o zruSeni
a vyporiadani podielového spoluvlastnictva za finan¢na nahradu.)

Stéastou tohto pokynu st prilohy:

Priloha ¢. 1

Vzor kapnej zmluvy uzatvorenej podla § 588 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika, § 19
zakona &. 180/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a podla § 3 nariadenia vlady

okrem § 3 ods. 1 pism. d) nariadenia vlady

Priloha ¢. 2
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Vzor kipnej zmluvy uzatvorenej podl'a § 588 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika, § 34 ods.
4 pism. d) zakona ¢&. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov (vystavba a taZba,
fyzické a pravnické osoby)

Priloha €. 3

Vzor kipnej zmluvy uzatvorenej podl'a § 588 a nasl. Obéianskeho zdkonnika, § 34 ods,
4 pism. d) zékona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov (NDS)

Priloha ¢. 4

Vzor kipnej zmluvy uzatvorenej podla § 588 anasl. Ob¢ianskeho zdkonnika, § 19 zakona
& 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom
v zneni neskor$ich predpisov a § 3 ods. 1 pism. g) nariadenia vlady ¢. 238/2010 Z.z.
v platnom zneni (zdhradkové osady)

Priloha ¢. 5

Vzor zmluvy o prevode vlastnictva podla § 588 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika, § 19

ods.3 zékona & 180/1995 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov (plati len pre pripady
nezistenych vlastnikov)

Priloha ¢. 6

Vzor zmluvy o prevode vlastnictva podla § 588 anasl. Obcianskeho zdkonnika,
§ 19 ods. 3 zdkona &. 180/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov (plati len pre pripady
nezistenych vlastnikov — NDS, SSC, 7SR)

Priloha ¢&. 7
Vzor zmluvy o prevode prava spravy majetku $tatu (prevod zo Statu na $tdt napr. prevod
na SSC, ZSR, $tatne podniky, iné pravnické osoby, rozpoctové a prispevkové
organizacie)

Priloha ¢. 8

Vzor kiipnej zmluvy uzatvorenej podla § 588 a nasl. Ob¢ianskeho zékonnika, § 34 ods.
10 a 12 zékona & 330/1991 Zb. v zneni neskorich predpisov (odplatny prevod na obce
— pozemky pod najomné byty)

Priloha ¢. 9
Vzor zmluvy o bezodplatnom prevode vlastnictva pozemkov vo verejnom zdujme
(prevod zo $tatu na obec)

Priloha é. 10

Vzor kipnej zmluvy uzatvorenej podl'a § 588 a nasl. Obcianskeho zakonnika, zdkona €.
193/2001 Z.z. o podpore na zriadenie priemyselnych parkov a o doplneni zdkona &.
180/1995 7.z. o niektorych opatrenia na usporiadanie vlastnictva k pozemkom v zneni
neskorsich predpisov (priemyselny park)

Priloha ¢, 11
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Vzor kipnej zmluvy uzatvorenej podla § 588 anasl. Obcianskeho zakonnika a § 11
zakona ¢. 371/2021 Z.z. o vyznamnych investicidch

Priloha ¢&. 12

Vzor dohody o zrueni a vyporiadani podielového spoluvlastnictva uzatvorenej podla §
141 ods. 1 Obdianskeho zdkonnika a § 19 ods. 6 zakona ¢. 180/1995 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov — nezisteni vlastnici

Priloha &. 13

Vzor kipnej zmluvy uzatvorenej podla § 588 anasl. Obcianskeho zdkonnika, § 45a
zakona ¢&. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku Statu na iné osoby v zneni
neskorsich predpisov (predaj na zéklade sthlasu Ministerstva pddohospodarstva
a rozvoja vidieka SR - privatizacia)

Priloha ¢. 14

Vzor kiipnej zmluvy podla § 588 a nasl. Obéianskeho zakonnikaa § 34 ods. 7 zékona C.
330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov (s predchadzajicim sihlasom Ministerstva
pddohospodarstva a rozvoja vidieka SR — pre fyzické a pravnické osoby)

Priloha & 15
Vzor kiipnej zmluvy uzatvorenej podla § 588 a nasl. Obcianskeho zakonnika a zakona ¢.
182/1993 7.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Priloha ¢. 16

Vzor zédmennej zmluvy uzatvorenej v zmysle § 611 Obcianskeho zékonnika, § 19 ods. 1
zakona ¢. 180/1995 7.z. v zneni neskorsich predpisov a nariadenia vlady SR €. 238/2010
Z.z. v zneni neskorsich predpisov

Priloha €. 17

Vzor kipnej zmluvy uzatvorenej podla § 588 anasl. Obcianskeho zdkonnika, § 19
zakona &. 180/1995 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov a podl'a § 3 Nariadenia vlady SR
&.238/2010 Z. z. v zneni neskorsich predpisov podl'a § 3 ods. 1 pism. d) nariadenia vlady

Priloha ¢. 18
Vzor zmluvy o budiicej kiipnej zmluve uzatvorenej podla § 50a Obcianskeho zakonnika
na pozemky vo vlastnictve SR (NDS, ZSR, SSC)

Priloha ¢. 19

Vzor zmluvy obudicej zmluve o prevode vlastnictva uzatvorenej v zmysle § 50a
Obcianskeho zakonnika — nezisteny vlastnik (NDS, ZSR, SSC)

Priloha ¢&. 20
Vzor ndvrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti (a predkupného prava
do katastra nehnutel'nosti)
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Priloha ¢&. 21
Vzor odstipenia od zmluvy a vyzvy na thradu zmluvnej pokuty

Priloha &. 22
Vzor stanoviska centra k navrhovanému prevodu

5.  Tento pokyn nadobuda G¢innost” diiom 1. novembra 2021. Pokyn generalneho riaditel’a
&. 3/2022, ktorym sa meni a dopliia Pokyn generdlneho riaditefa & 11/2021, ktorym sa
upravuje postup Slovenského pozemkového fondu pri uzatvarani zmliv, obsahom
ktorych je prevod vlastnickeho prava a prava spravy k nehnutelnostiam v jeho sprave
a nakladani nadobtda uéinnost’ diiom 17. marca 2022.

V Bratislave dna 16.3.2022

Megr. Jan Marosz
generdlny riaditel



