

















Priloha €. 1

Pokynu generalneho riaditel’a ¢. 3/2021 na zabezpecenie jednotného postupu organiza¢nych
utvarov Slovenského pozemkového fondu pri stanoveni ceny nehnutelnosti v sprave
a nakladani Slovenského pozemkového fondu

Znalecké odbory a odvetia

1.  Odbor stavebnictvo — odvetvie odhad hodnoty nehnutel’nosti

— stanovenie vSeobecnej hodnoty vSetkych druhov stavieb, vSetkych druhov pozemkov v
zastavanych uzemiach obci, nepol'nohospodarskych a nelesnych pozemkov mimo
zastavanych  Uzemi obci  (vratane  pozemkov v zdhradkovych  osadach).
Nepol'nohospodéarskym alebo nelesnym pozemkom mimo zastavaného uzemia obce sa
rozumie pozemok, ktory nie je pol'nohospodarskym pozemkom, nie je lesnym pozemkom
alebo je stavebnym pozemkom. Do odvetvia nepatri ohodnocovanie lesa v pripadoch, ak
ide o celoplosny vyskyt lesnych a okrasnych stromov na inych ako lesnych pozemkoch
mimo zastavanych Gzemi.

2. Odbor poI'nohospodarstvo — odvetvie odhad hodnoty poI’'nohospodarskej pody
— stanovenie vSeobecnej hodnoty pol'nohospodarskej pody mimo zastaveného tizemia
obci, ktord nie je stavebnym pozemkom, stanovenie vSeobecnej hodnoty vecnych
bremien viaznucich na tejto pol'nohospodarskej pdde a stanovenie vSeobecnej hodnoty
najomného za uzivanie pol'nohospodarskej pody mimo zastavaného uzemia obci.

3. Odbor poI’nohospodarstvo — odvetvie dendrologia

— posudzovanie a ohodnocovanie stromov a krov, kde patria stromy a kry zdravé,
odumreté, poSkodené, brehové porasty, porasty zelenych ploch, mestska zelen, parky,
verejné zahrady a stromoradia, centrdlne mestské zony, chranené a vzacne dreviny,
zéhrady, vzacne skupiny porastov v rdznom stupni ochrany. Stanovuje sa aj jednotkova
vychodiskova hodnota porastu ovocnych stromov rasticich individualne, ale aj v sadoch,
vinicnych porastov, chmelovych porastov vratane zariadenia chmelnic, ako aj
spoloCenskd hodnota drevin, krov a vzacnych solitérov. Obsahom odvetvia nie je
stanovenie vSeobecnej hodnoty lesov, lesnych porastov a pozemkov.

4. Odbor lesnictvo — odvetvie odhad hodnoty lesov
— stanovenie vSeobecnej hodnoty lesnych pozemkov mimo zastavaného tizemia obci,
ktoré nie st stavebnym pozemkom, stanovenie vSeobecnej hodnoty vecnych bremien
viaznucich na takych pozemkoch a stanovenie vSeobecnej hodnoty najomného za
uZzivanie lesnych pozemkov mimo zastavaného tizemia obci. Znalec stanovuje vSeobecnu
hodnotu lesa aj v pripadoch, ak ide o celoploSny vyskyt lesnych a okrasnych stromov na
inych ako lesnych pozemkoch mimo zastavanych Gzemi.



Priloha ¢. 2

Pokynu generalneho riaditel’a ¢. 3/2021 na zabezpecenie jednotného postupu organiza¢nych
utvarov Slovenského pozemkového fondu pri stanoveni ceny nehnutelnosti v sprave
a nakladani Slovenského pozemkového fondu

Stanovisko prisluSného organizacného utvaru k navrhovanej cene

STANOVISKO K NAVRHOVANEJ CENE

V siilade s ,,Pokynom generalneho riaditePa & 3/2021¢ podava REGIONALNY ODBOR
| N */ CENTRUM STANOVISK A VECNYCH BREMIEN*/ CENTRUM
PREVODOV*/ CENTRUM SPECIALNYCH PREVODOV* stanovisko k navrhu kipnej
ceny*, k vySke hodnoty za vyporiadanie spoluvlastnickeho podielu*, k vyske najmu*, k
vySke jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena*, k vy§ke ceny v zimennej
zmluve* alebo k vyske ceny iného pravneho aktu:

A. Zakladné udaje

1.  Cislo spisu: Cislo zaznamu:

2.  Identifikacia Ziadatel’a o prevod*, vyporiadanie*, niajom*, zriadenie vecného
bremena*, zAamenu pozemkov*:

3. Predmet prevodu*, vyporiadania*, najmu*, zriadenia vecného bremena*, zameny
nehnutel’nosti*:
uviest’ katastralne uzemie, obec, okres, parc. ¢islo, druh pozemku, vymeru, ¢. LV,
vlastnika a spravcu, vel’kost’ prevadzaného podielu

Prevadzand vymera*/prenajimand vymera*/zaber VB* spolu: ....ccceeeeeeesueene m?

4.  VyuZitie nehnutel’nosti:
Pozemok bude sluzit’ ako (dvor*, zdhrada pri dome*, stavebny pozemok*, atd’. — uved'te
sucasné, pripadne budtce vysSie vyuzitie nehnutel'nosti)

5. Uzemnoplanovacia informacia: na zaklade stanoviska obce, alebo iného izemného

celku, pre ktory je spracovana izemnoplanovacia dokumentacia, sa uvedie navrh vyuzitia
pozemku.

* vyberte podla typu



6.  Uved’te pravny titul uzatvorenia kipnej zmluvy*, dohody o zruSeni a vyporiadani
podielového spoluvlastnictva®*, najomnej zmluvy*, zmluvy o zriadeni vecného
bremena*, zamennej zmluvy*:

7.  PrisluSnost’ k zastavanému uizemiu obce
Pozemok sa nachadza v intravilane, resp. extravilane obce

8. Ceny porovnate’nych nehnutel’nosti vo vztahu k nehnutelnosti, ktorda ma byt
predmetom predaja*, vyporiadania*, najmu*, zriadenia vecného bremena*, zdmeny*,
ktoré boli realizované fondom za poslednych 5 kalendarnych rokov

9. Charakteristika nehnutel’nosti:
a) Celistvost’ a pristupnost’ (pod¢iarknite patricni moznost’ — prislusnu polozku )

Je predmetom prevodu celd parcela? ano - nie
Ak nie, je zostatok parcely v sprave fondu vyuzitel'ny a pristupny?
ano - nie
b) Poloha pozemku/ stavby (miesto, lokalita, atraktivita a i. )
a) Obytna poloha
aa) centrum
ab) mimo centra
ac) okrajova cast’
ad) samota
ae) ind MoZnost’ (Vypisat’ aka)........cccuveeviieeiiieeiiieeee e
b) PoI’'nohospodarska poloha
¢) Priemyselna poloha
d) Rekreac¢na poloha
€) Ind mozZnost’ (vypisat akd)........cccceevieriiiiiiiiiieieee e

10. Pristup k nehnutel’nosti
a) z verejnej komunikacie ano - nie
b) z pozemku vo vlastnictve inej fyzickej osoby?
ano - nie

* vyberte podla typu



11. Typ pristupovej komunikacie
a) spevnena s povrchom asfaltovym
b) spevnena s povrchom beténovym
c) spevnena s povrchom prasnym
d) nespevnena
€) 1na MOZNOSt (VYPISat’ aKA)......cceviiiiieiiieeciieeieeeee e

B. Znaleckv posudok:

NehnutePnost’ ( ¢. parcely.... ), ktord je predmetom prevodu ma vSeobecni hodnotu
majetku uréent znaleckym posudkom ¢................. , zo dna............... , ktory vypracoval
............................ , znalec v odbore............ na zaklade vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z..

v zneni neskorsich predpisov.

a)  Urcenie vSeobecnej hodnoty pozemku metddou polohovej diferencidcie™

*

Vychodiskové hodnota nehnutel'nosti: €/m?
Koeficient polohovej diferencidcie: .
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku: €/m?

%

Vychodiskova hodnota nehnutel'nosti: €/m?
Koeficient polohovej diferencidcte .
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku: €/m?
Najom za pozemok: €/m?/rok
*

Vychodiskova hodnota nehnutel'nosti: €/m?
Koeficient polohovej diferenciéce .
Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku: €/m?
Néjom za pozemok: €/m*/rok
Jednorazova odplata za zriadenie vecného bremena: €/m?

(*vyberte patri€éni moznost’ — prislusnti polozku)

b)  Urcenie v§eobecnej hodnoty pozemku porovndvacou metéodou:

Jednotkova v§eobecna hodnota pozemku: €/m?

c¢) Vpripade, Ze znalec pouZzije obidve metédy na urcenie vSeobecnej hodnoty
pozemkov, je potrebné uviest’, ktora metédu znalec vybral ako vhodnt metddu.

C. Stanovisko

* vyberte podla typu



PodPa zisteni cena v mieste obvykla v lokalite, v ktorej sa uvazuje realizovat’ predaj*,
vyporiadanie®, ndjom*, zdmenu*, zriadenie vecného bremena*sa pohybuje:

Na zaklade zistenia aktualnych cien porovnatel'nych nehnutel'nosti v danej lokalite a na
dany ucel navrhujeme predat™, vyporiadat™, prenajat™*, zamenit’ nehnutel'nosti*, zriadit’
vecné bremeno™

v rozpiti od €/m? .............. do......... €/m?.

Odovodnenie:

(Uviest’ maximum informadcii, ktoré m6zu mat’ vplyv na cenu pozemku napr. svahovitost’;
zamokrenie; zvySeny dopyt na kupu pozemku; ¢i sa lokalita vyuziva na rekrea¢né ucely
aj vtedy, ak ide o samostatnu stavbu v extravilane a nejde o schvalenu rekrea¢ntl oblast’;
dopravnu dostupnost — autobusom, vlakom, autom, iba peSo; vybavenost’, resp.
dostupnost’ inzinierskych sieti - vymenovat’ ich; vecné bremena na pozemku, resp. iné
obmedzujuce faktory ako napr. ochranné pasma, v pripade prevodu pozemkov v zriadenej
zahradkovej osade uviest cenu porovnavacieho znaleckého posudku, ak taky bol
vypracovany pre ucelu prevodu v zmysle zakona ¢. 64/1997 Z.z.,....)

Datum: e

VYPracoval: oo et
meno podpis

SChvALIL: e e
meno podpis

* vyberte podla typu



* vyberte podla typu



Priloha €. 3

Pokynu generalneho riaditel’a ¢. 3/2021 na zabezpecenie jednotného postupu organiza¢nych
utvarov Slovenského pozemkového fondu pri stanoveni ceny nehnutelnosti v sprave
a nakladani Slovenského pozemkového fondu

Oznamenie SPF o navrhovanej cene

OZNAMENIE SPF O NAVRHOVANEJ CENE

V stlade s Pokynom generalneho riaditel’a ¢. 3/2021 SPF oznamuje navrh kupnej
ceny*, vySky hodnoty podielu za vyporiadanie podielového spoluvlastnictva®, vysky
niajmu*, jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena*, vy§ky ceny v zamennej
zmluve* alebo vysky ceny iného pravneho aktu *:

A. Zakladné udaje (*0daje prevzaté zo Stanoviska prislusného organizacného utvaru
k cene)

1.  Cislo spisu: Cislo zaznamu:

2. Identifikacia Ziadatel’a o prevod*, vyporiadanie podielového spoluvlastnictva*,
najom¥*, zriadenie vecného bremena*, zamenu pozemkov*:

3. Predmet prevodu*, vyporiadania podielového spoluvlastnictva*, najmu*, zriadenia
vecného bremena*, zameny nehnutel’nosti*:
uviest’ katastralne uzemie, obec, okres, parc. ¢islo, druh pozemku, vymeru, ¢. LV,
vlastnika a spravcu, velkost’ prevadzaného podielu

Prevadzand vymera*/prenajimand vymera*/zaber VB* spolu: .....cceeeeeesneene m?

4.  Vyuzitie nehnutel’nosti:
Pozemok bude sluzit’ ako (dvor*, zdhrada pri dome*, stavebny pozemok*, atd’. — uved'te
vyuzitie nehnutel'nosti)

5. Uzemnoplanovacia informacia: na zaklade stanoviska obce, alebo iného izemného

celku, pre ktory je spracovana uzemnoplanovacia dokumentacia, sa uvedie navrh vyuzitia
pozemku.

* yyberte podla typu



6. Uvedte pravny titul kipnej zmluvy*, dohody o zruSeni a vyporiadani podielového
spoluvlastnictva*, najomnej zmluvy*, zmluvy o zriadeni vecného bremena*,
zamennej zmluvy*:

7.  PrisluSnost’ k zastavanému tizemiu obce
Pozemok sa nachadza v intravilane, resp. extravilane obce

8. Ceny porovnate’nych nehnutel’nosti vo vztahu k nehnutelnosti, ktord ma byt
predmetom predaja*, vyporiadania podielového spoluvlastnictva®, najmu®*, zriadenia
vecného bremena*, zadmeny®*, ktoré boli realizované fondom za poslednych 5
kalendarnych rokov, prislusny organiza¢ny ttvar uvadza nasledovné:

B. Navrh kiapnej ceny*, vySky hodnoty podielu za vyporiadanie podielového
spoluvlastnictva*, vySky najmu*, jednorazovej odplate za zriadenie vecného
bremena*, vySky ceny v zimennej zmluve*

Znalecky posudok:

NehnutePnost’ ( €. parcely.... ), ktord je predmetom prevodu ma vSeobecni hodnotu
majetku uréenu znaleckym posudkom ¢................. , zo dna............... , ktory vypracoval
............................ , znalec v odbore............ na zéklade vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z..

v zneni neskor$ich predpisov.

a)  Urcenie v§eobecnej hodnoty pozemku metddou polohovej diferenciacie*

*

Vychodiskova hodnota nehnutel'nosti: €/m?
Koeficient polohovej diferencidcte: .
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku: €/m?

%

Vychodiskova hodnota nehnutelnosti: €/m?
Koeficient polohovej diferenciécte .
Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku: €/m?
Najom za pozemok: €/m?*/rok
k

Vychodiskova hodnota nehnutel'nosti: €/m?
Koeficient polohovej diferenciacie
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku: €/m?
Néjom za pozemok: €/m?/rok
Jednorazova odplata za zriadenie vecného bremena: €/m?

* yyberte podla typu



(*vyberte patriénii moznost’ — prislusnu polozku)

b)  Urcenie vSeobecnej hodnoty pozemku porovnavacou metddou:

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku: €/m?

c¢) Vpripade, Ze znalec pouzije obidve metédy na urCenie vSeobecnej hodnoty
pozemkov, je potrebné uviest’, ktori metédu znalec vybral ako vhodna metodu.

Cena porovnatel’'nej nehnutel’nosti na zaklade cenovej mapyv nehnutel’nosti

Slovenska
v ramci CMN bolo v danej lokalite najdenych .... realizovanych a .... ponukanych
prevodov stavebnych /*podla typu vyselektovanych/ pozemkov (.... — .... €/m?)

v Statisticky priemernej cene .... €/m?

Navrhované rozpitie ceny podla prisluSného organiza¢ného utvaru:

Néavrh rozpétia kiipnej ceny: od....€/m? do ...... €/m?

Podla zisteni prislusného organizacného utvaru cena v mieste obvykla, v lokalite, v ktorej
sa uvazuje realizovat predaj sa pohybuje: od ... €/m’ do ... €/m’

Prislusny organizacny utvar vychddzal z nasledovnych podkladov:

C. Navrh kupnej ceny*, vysky hodnoty podielu za vyporiadanie podielového
spoluvlastnictva*, vySky najmu*, jednorazovej odplate za zriadenie vecného
bremena*, vySky ceny v zamennej zmluve*:

° Odbor tvorby cien a verifikacie navrhuje:

* kilpnu cenu

jednotkovu cenu €/m?
celkom vo vyske €

* yvy§ku najmu

* yyberte podla typu



jednotkovu cenu €/m?*/rok
celkom vo vyske €

* vy§ku jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

jednotkova cenu €/m?
celkom vo vyske €

* yvy§ku ceny v zamennej zmluve

jednotkovu cenu €/m?
celkom vo vyske €

Komentar odboru tvorby cien a verifikacie k navrhovanej vySke ceny:

Nakolko:

Odbor tvorby cien a verifikacie objektivizoval koeficienty vstupujuce do vypoctu hodnoty
pozemkov a po zohl'adneni vysSie uvedenych udajov, udajov v znaleckom posudku, porovnani
predaja v CMN a stanoviska prisluSného organiza¢ného utvaru navrhuje cenu vo vyske ...........
€/m?*/ €/m?*/rok*.

Poznamka:
Uvedie sa upozornenie alebo odporucanie rieSit’ napr. zbytkové pozemky, resp. moznost
prerokovat predaj nevyuzitelného pozemku pre SPF a pod.

* cena musi byt uvedena tak, aby bola na tej strane ako s podpisy na ozndmeni.

Datum: e,

Vypracoval: e e

Schvalil: riaditel’ odboru tvorby cien a verifikdcie dfa: .......cccooeeiiiiiiiiniieeeeeee

* yyberte podla typu




* yyberte podla typu



Priloha ¢. 4

Pokynu generalneho riaditel’a ¢. 3/2021 na zabezpecenie jednotného postupu organiza¢nych
utvarov Slovenského pozemkového fondu pri stanoveni ceny nehnutelnosti v sprave
a nakladani Slovenského pozemkového fondu

Oznamenie ceny Ziadatel’ovi

Vec:
Oznamenie ceny Ziadatel’ovi

Na zaklade Vasej ziadosti o prevod * / vyporiadanie* / ndjom™ pozemkov / zriadenie
vecného bremena* v k.u ........ , obec ....... , okres ......... , parcely ....... ¢islo ....... 0 vymere ........
m2, druh pozemku .................... (d’alej len ,,nehnutelnosti*) Vam oznamujem, Ze Slovensky
pozemkovy fond stanovil cenu vo vyske .....EUR/m2, t.j. celkova cena nehnutel’nosti je vo

Slovensky pozemkovy fond si Véas tymto dovol'uje informovat, Ze pokial’ v lehote 10
dni od dorucenia tohto listu nedorucite k vyssie uvedenej spisovej znacke pisomné oznamenie
o akceptovani ceny alebo v tej istej lehote nepodate na fond pisomne odévodnent ndmietku
voci stanovenej cene, ktord bude podlozena dokazmi preukazujicimi ini obvykli cenu v mieste
a ¢ase predaja, fond nebude vo veci d’alej konat’ a ziadost’ odlozi.

* yyberte podla typu



Priloha €. 5

Pokynu generalneho riaditel’a ¢. 3/2021 na zabezpecenie jednotného postupu organiza¢nych
utvarov Slovenského pozemkového fondu pri stanoveni ceny nehnutelnosti v sprave
a nakladani Slovenského pozemkového fondu

Oznamenie SPF k namietke voci stanoveniu ceny

Vec:
Oznamenie Slovenského pozemkového fondu k namietke voci cene

Slovensky pozemkovy fond k Vasej ndmietke k cene navrhovanej vo veci prevodu * /
vyporiadania* / najmu* pozemkov / zriadenia vecného bremena*

pozemok:

KN ..Cornns , druh pozemku .....................
v kO e , obec ........... , OKTeS ..oovvnnn.
v celkovej prevadzanej vymere ......oeeeee. m2,

Vam oznamuje, Ze po posudeni dévodov uvedenych vo Vasej namietke zaujal Statutarny organ
Slovenského pozemkového fondu nasledovné stanovisko:

Statutari fondu zdoraziuji, Ze namietka je neopodstatnena a vy$ka ceny* / najmu*
/ jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena* je kone¢na a nemenna, t.j. ............
EUR/m2
alternativne

Statutari fondu zdoraziuji, Ze namietka je ¢iastoéne opodstatnena a vyska ceny* /
najmu* / jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena* sa zniZuje z pévodnej ceny
..... EUR/m? na.................. EUR/m?, tato hodnota je kone¢na a nemenna.

Pokial’ vysSie uvedentl cenu akceptujete, doructe Vase pisomné stanovisko do 10 dni za

ucelom vyhotovenia kupnej zmluvy* / dohody o zruSeni a vyporiadani podielového
spoluvlastnictva* / ndjomnej zmluvy* / zmluvy o zriadeni vecného bremena*.

generalny riaditel namestnik generalneho riaditel’a

* vyberte podla typu



Priloha €. 6

Pokynu generalneho riaditel’a ¢. 3/2021 na zabezpecenie jednotného postupu organiza¢nych
utvarov Slovenského pozemkového fondu pri stanoveni ceny nehnutelnosti v sprave
a nakladani Slovenského pozemkového fondu

Stanovenie ceny prisluSnym organiza¢nym utvarom

Prislu$ny organiza¢ny utvar stanovi cenu v pripadoch, ak je ziadatel’

1. Narodna dialni¢na spolo¢nost’, a.s. a predmetom prevodu je pozemok Slovenskej
republiky v sprave SPF, ktory fond prevadza kupnou zmluvou podla § 34 ods. 4 pism. d)
zakona ¢. 330/1991 Zb. alebo pozemok nezisteného vlastnika v nakladani SPF, ktory fond
prevadza zmluvou o prevode vlastnictva podla § 19 ods. 3 pism. a) alebo ¢) zdkona ¢.
180/1995 Z.z. — cena je stanovena 1.2 nasobkom vSeobecnej hodnoty pozemku
urcenej znaleckym posudkom, s vynimkou pripadov, ak bolo na dana stavbu vydané
stavebné povolenie do 13.12.2008 — v takychto pripadoch je cena stanovend vSeobecnou
hodnotou pozemku uréenou znaleckym posudkom;

2. spravca majetku vo vlastnictve Slovenskej republiky (napr. Slovenska sprava ciest,
Zeleznice Slovenskej republiky, §.p., Vodohospodarska vystavba, §.p., Slovensky
vodohospodarsky podnik, §.p., Lesy SR, $.p. a pod.) a predmetom prevodu je pozemok
Slovenskej republiky v sprave SPF, ktory fond prevadza zmluvou o prevode prava spravy
podla § 34 ods. 4 pism. d) zakona ¢. 330/1991 Zb. alebo pozemok nezisteného vlastnika
v nakladani SPF, ktory fond prevadza zmluvou o prevode vlastnictva podla § 19 ods. 3
pism. a) alebo e) zdkona ¢. 180/1995 Z.z. — cena je stanovena vSeobecnou hodnotou
pozemku urcenou znaleckym posudkom;

3. obec alebo vyssi uzemny celok a predmetom prevodu je pozemok nezisteného vlastnika
v nakladani SPF, ktory sa nachadza v zastavanom Uzemi obce a fond ho prevadza
zmluvou o prevode vlastnictva v zmysle § 19 ods. 3 pism. g) zdkona 180/1995 Z.z. na
ucely usporiadania vlastnictva k pozemkom zastavanym stavbami vo vlastnictve obci
alebo vysSich uzemnych celkov, ktoré presli do ich vlastnictva podl'a osobitnych
predpisov — cena je stanovena 1.2 nasobkom vSeobecnej hodnoty pozemku urcenej
znaleckvm posudkom;

4.  fyzicka osoba a predmetom prevodu je pozemok v zastavanom tizemi obce
a)  vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave SPF
1.  svymerou do 25 m?, ak ho fond prevadza kiipnou zmluvou v zmysle § 34

ods. 4 pism. d) zdkona ¢. 330/1991 Zb. na ucely vystavby,
2. svymerou do 100 m2, ak ho fond prevadza na zéklade ostatnych pravnych
titulov s vynimkou § 34 ods. 4 pism. d) zak. ¢. 330/1991 Zb.,
b)  vo vlastnictve nezisteného vlastnika v nakladani SPF s vymerou do 100 m?2, ak ho
fond prevadza zmluvou o prevode vlastnictva v zmysle § 19 ods. 3 pism. f) a h)



zékona ¢. 180/1995 Z.z. alebo ho vyporiadava zmluvou o zrusSeni a vyporiadani

podielového spoluvlastnictva podl'a § 19 ods. 6 zékona 180/1995 Z.z.
—cena je stanovena 1.2 nasobkom vSeobecnej hodnoty pozemku uréenej znaleckym
posudkom, pri¢om cena nesmie byt’ nizS§ia ako zakladna cena uvedena v Prilohe ¢.
7 _a nesmie byt niz§ia ako cena v minulosti stanovena odborom tvorby cien
a verifikacie v danom Kkatastrialnom uzemi pre porovnate’ny pozemok a tucel
prevodu. Prislusny organiza¢ny ttvar pouzije na tcely prevodu vidy najvysSiu
z tychto cien;

fyzicka osoba — samostatne hospodariaci rolnik alebo pravnicka osoba, ktorej

predmetom ¢innosti je polnohospodarska vyroba a predmetom prevodu je pozemok na

hospodarskom dvore, na ktorom ziadatel’ vykonava pol'nohospodarsku ¢innost’:

a)  vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave SPF, ak ho fond prevadza kapnou
zmluvou v zmysle § 3 ods. 1 pism. e) nariadenia vlady SR ¢. 238/2010 Z.z. na tcely
usporiadania vlastnictva k pozemkom v zastavanych arealoch pol'nohospodarskych
podnikov,

b)  vovlastnictve nezistené¢ho vlastnika v nakladani SPF, ak ho fond prevadza zmluvou
o prevode vlastnictva v zmysle § 19 ods. 3 pism. c) zdkona ¢. 180/1995 Z.z. na
usporiadanie vlastnictva k pozemkom zastavanym stavbami do 24. juna 1991 na
ucely pol'nohospodarskej vyroby,

— cena je stanovena 1,2 nasobkom vSeobecnej hodnoty pozemku uréenej znaleckym

posudkom, pri¢om cena nesmie byt’ nizsia ako zakladna cena uvedena v Prilohe ¢. 7

a_nesmie byt nizS§ia ako cena v minulosti stanovenid odborom tvorby cien

a verifikdcie v danom katastralnom zemi alebo v susediacom katastralnom tizemi

pre porovnatel’ny pozemok a uicel prevodu. PrisluSny organizacny utvar pouZije na
ucely prevodu vZdy najvysSiu z tychto cien;

fyzicka osoba a predmetom prevodu je pozemok vo vlastnictve Slovenskej republiky v
sprave SPF, ktory sa nachddza v zone alebo v lokalite, v ktorej bola stanovend cena
odborom tvorby cien a verifikacie pre iného Ziadatel’a na ten isty ucel prevodu s vymerou
do 500 m? v zastavanom tizemi obce alebo mimo zastavaného tizemia obce, ak je podla
uzemného planu, pripadne izemnym rozhodnutim, ureny na zastavanie (musi sa jednat’
o suvisli a izemne vymedzenu lokalitu) — cena je stanovena podPa ceny stanovenej
odborom tvorby cien a verifikdcie pre iného Ziadatel’a v tej istej zéne alebo
v lokalite, ak neuplynula doba dlhSia ako 12 mesiacov od stanovenia ceny odborom;

fyzicka alebo pravnicka osoba a predmetom Ziadosti je zriadenie vecného bremena

do 200 m? — hodnota vecného bremena (VB) v €/m” pre vymeru do 200 m? je uréend

a) vo vySke stanovenej v znaleckom posudku,

b)  vypocltom ako 25 % z vSeobecnej hodnoty (VSH) pozemku v danom kat. izemi

- pri vypocte sa vychddza z najvyssej doteraz stanovenej VSH pozemku v danom

katastralnom Gizemi — bez ohl'adu na to, ktory organiza¢ny utvar stanovil cenu, alebo
¢i prislusny organizac¢ny utvar disponuje znaleckym posudkom v danom kat. Gizemi,
v ktorom je VSH pozemku vySsSia ako vSetky doteraz stanovené hodnoty,
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- ak v danom k.u. nebola doteraz stanovena ziadna VSH pozemku, mozno pri vypocte
vychadzat’ z najvy$sej hodnoty stanovenej v susednych POROVNATEINYCH
katastralnych izemiach (minimalne 3,32 €/m?),

- ak je vecné bremeno vedené cez pol'nohospodarske pozemky, za VSH pozemku sa
povazuje hodnota stavebného pozemku, nie pol'nohospodarskeho pozemku,

¢) porovnanim doteraz stanovenych hodnot VB v danom katastralnom tizemi.
PouZije sa vZdy najvysSia hodnota z uvedenych moznosti (a), b) alebo ¢)). Ak je vecné
bremeno zriad’ované k bytovému domu alebo k viac_ako dvom pozemkom na
vystavbu rodinnych domov, vysledni hodnota sa eSte vynasobi koeficientom 2.

Narodna dialni¢na spolo¢nost’, a.s. a predmetom ziadosti je zriadenie vecného
bremena — hodnota vecného bremena je 1,2 nasobkom vSeobecnej hodnoty urcenej

znaleckvym posudkom.

Spravca majetku vo vlastnictve Slovenskej republiky (napr. Slovenska sprava ciest,
Zeleznice Slovenskej republiky, §.p., Vodohospodarska vystavba, §.p., Slovensky
vodohospodarsky podnik, $.p., Lesy SR, §.p. a pod.) a predmetom Ziadosti je zriadenie
vecného bremena — hodnota vecného bremena je stanovend vSeobecnou hodnotou
urcenou znaleckym posudkom.

podnik s opravnenim na podnikanie v oblasti, v ktorej sa na tento icel na zaklade
osobitnych pravnych predpisov zriad’uje zakonné vecné bremeno (napr. zakon c.
351/2011 Z.z. o elektronickych komunikéaciach v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢.
251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov, zdkon €. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike v zneni neskorsich predpisov,
zakon €. 513/2009 Z.z. o drdhach a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni
neskorSich predpisov) alebo zakonné obmedzenie vlastnickeho prava za jednorazovi
nahradu (napr. zdkon ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona €. 276/2001 Z.z. o regulécii v sietovych
odvetviach v zneni neskorSich predpisov, zdkon €. 569/2007 Z.z. o geologickych pracach
(geologicky zakon) v zneni neskorSich predpisov), pri ktorych je uzatvarana Dohoda
o poskytnuti jednorazovej nahrady, sa vSeobecna hodnota jednorazovej nahrady urdi
v zmysle znaleckého posudku. V pripade, ze Ziadatel’ o zriadenie vecného bremena zo
zakona nepredloZi znalecky posudok, prislusny organiza¢ny utvar stanovi hodnotu VB
podl'a bodu 7 tejto prilohy.




Priloha €. 7

Pokynu generalneho riaditel’a ¢. 3/2021 na zabezpecenie jednotného postupu organiza¢nych
utvarov Slovenského pozemkového fondu pri stanoveni ceny nehnutelnosti v sprave
a nakladani Slovenského pozemkového fondu

Zakladna cena podla klasifikacie obci

Zékladna cena na ucely tohto pokynu je stanovena podla jednotkovej vychodiskovej hodnoty
pozemku (VHMJ) urcenej v zmysle prilohy ¢. 3 Vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov E.3.1.1.1:

Klasifikacia obce podla poctu obyvatel'ov VHMIJ €/m?

Bratislava 66,39
Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trencin, Trnava, Zilina,
KoSice, Banska Bystrica a mesta: PieSt’any, Vysoké Tatry,

Trencianske Teplice 26,56
Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych uradov 9,96
Ostatné obce nad 15 000 obyvatel’ov 6,64
Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatel’ov 4,98

Ostatné obce do 5 000 obyvatel’ov 3,32



Priloha ¢. 8

Pokynu generalneho riaditel’a ¢. 3/2021 na zabezpecenie jednotného postupu organiza¢nych
utvarov Slovenského pozemkového fondu pri stanoveni ceny nehnutelnosti v sprave
a nakladani Slovenského pozemkového fondu

Stanovisko prisluSného organizacného utvaru k navrhovanej cene

STANOVISKO CENTRA PREVODOV*/SPECIALNYCH PREVODOV/*VECNYCH
BREMIEN/ K NAVRHOVANEJ CENE

Cena navrhnuta v zmysle Prilohy ¢. 6 k Pokynu ¢. 3/2021

Vsilade s ,Pokynom generilneho riaditePa & 3/2021¢ podava PRISLUSNY
ORGANIZACNY UTVAR* stanovisko k navrhu kipnej ceny*, k vySke hodnoty za
vyporiadanie spoluvlastnickeho podielu*, k vySke jednorazovej odplaty za zriadenie
vecného bremena*:

A. Zakladné udaje

1.  Cislo spisu: Cislo zaznamu:

3. Predmet prevodu*, vyporiadania*, zriadenia vecného bremena*:
uviest’ katastralne uzemie, obec, okres, parc. ¢islo, druh pozemku, vymeru, ¢. LV,
vlastnika a spravcu, velkost’ prevadzaného podielu (podl'a zmluvy)

Prevadzand vymera*/zaber VB* spolu: ...ccceveeeseceneene m?

4.  Vyuzitie nehnutel’nosti:
Pozemok bude sluzit’ ako (dvor*, zdhrada pri dome*, stavebny pozemok*, atd’. — uved’te
sucasné, prip. buduce vysSie vyuzitie nehnutelnosti)

5.  Uzemnoplianovacia informacia: na ziklade stanoviska obce, alebo iného uzemného
celku, pre ktory je spracovana uzemnoplanovacia dokumentacia, sa uvedie navrh vyuzitia
pozemku, v texte sa uvedie aj datum, ku ktorému bola uzemnoplanovacia informécia
vydana.

* vyberte podla typu



6. Uvedte pravny titul uzatvorenia kipnej zmluvy*, dohody o zruseni a vyporiadani
podielového spoluvlastnictva*, zmluvy o zriadeni vecného bremena*, zamennej
zmluvy*:

7.  PrisluSnost’ k zastavanému uizemiu obce
Pozemok sa nachadza v intravilane, resp. extravilane obce

8. Charakteristika - popis — nehnutel’nosti z hl'adiska polohy, tvaru, celistvosti, budiceho
vyuzitia, dostupnosti, vybavenia IS a inych dolezitych

B. Znaleckv posudok:

VSeobecna hodnota bola uréena metdodou polohovej diferencidcie* porovnavacou
metédou® znaleckym posudkom ¢................. , zo dna.............. , ktory wvypracoval
............................ , znalec v odbore............ na zéklade vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z..

v zneni neskorsich predpisov vo vyske .... €/m?.

C. Stanovisko

Cena bola stanovena podl’a Pokynu ¢. 3/2021, Prilohy ¢. 6, bod ..., pism. ....).

Ceny nehnutel’nosti, na zadklade ktorych prislusny organizacny utvar navrhuje cenu
(uviest’ aj mena ziadatel'ov, prip. ¢islo zmluvy a pod.)

Vychadzalo sa z nasledovnych podkladov:

Prislu$ny organiza¢ny utvar uvedie informacie, z ktorych je jednoznacné, na zéklade
¢oho bola stanovena cena.

Cena stanovena pre kupnu zmluvu*/zmluvu o prevode, ... */zriadeni VB*

Vypocet stanovenej ceny (uvedie sa, ak je vysledna cena stanovend vypoctom)

* vyberte podla typu



Poznamka: (uvedie sa, ak prislusny organizacny utvar povazuje za potrebné uviest urcité

skutocnosti)
Datum:
VYPIacoval: i e e
meno podpis
Schvalil: riaditel ........cocoeviienenn dia:
.............. meno pOdpls

* vyberte podla typu



Priloha ¢. 9

Pokynu generalneho riaditel’a ¢. 3/2021 na zabezpecenie jednotného postupu organiza¢nych
utvarov Slovenského pozemkového fondu pri stanoveni ceny nehnutelnosti v sprave
a nakladani Slovenského pozemkového fondu

Oznamenie ceny stanovenej prislu§nym organiza¢nym ttvarom Ziadatelovi

Vec:
Oznamenie ceny stanovenej Centrom prevodov/*Specidlnych prevodov/*stanovisk a
vecnych bremien/ Slovenského pozemkového fondu (d’alej aj ako ,,SPF*)

Na zaklade Vasej ziadosti o odkupenie pozemku*/zriadenie vecného bremena na

pozemku*, ktory sa nachadza v k. 1. ............ ,0bec ...oooennnn. , OKIES oo, ,

parcela KNC ¢. ....... druh pozemku ..... 0 vymere ..... m?, zamerany geometrickym planom
¢......., uradne overenym .......... pod €. ....... dna ....... Z .... parcely ¢. druh pozemku ........
0 vymere ....... , ktord je zapisand na liste vlastnictva €. ....... aje v sprave predavajiceho
v celosti*/v podiele ........ *  Vam oznamujeme, ze Centrum prevodov/*$pecialnych
prevodov/*stanovisk a vecnych bremien/ SPF stanovilo cenu vo vyske ... EUR/m?, tj.
celkova cena nehnutel'nosti je vo vyske ........ EUR.

Slovensky pozemkovy fond si Vas tymto dovol'uje informovat, ze pokial’ v lehote 10
dni od dorucenia tohto listu nedorucite k vyssie uvedenej spisovej znacke pisomné oznamenie
o akceptovani alebo neakceptovani ceny, fond nebude vo veci d’alej konat’ a ziadost’ odlozi.

Ak cenu stanovenl Centrom prevodov/*$pecidlnych prevodov /*stanovisk a vecnych
bremien/ pisomne neakceptujete, VaSa Ziadost' bude postiipend na stanovenie ceny odboru

tvorby cien a verifikécie.

Poznamka: uvedie sa, ak , centrum‘ potrebuje od Ziadatela dolozit' udaje, informacie,
podklady, atd.

* vyberte podla typu
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