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NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 01485/2025-PNZ -P40367/25.00
uzatvorena podPa § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel”:

Slovensky pozemkovy fond
sidlo:

Statutarny organ:

bankové spojenie:
IBAN:

ICO:

DIC:

CL1
Zmluvné strany

Budkova 36, 817 15 Bratislava

generdlny riaditel anamestnik generalneho riaditela
podl'a vypisu z obchodného registra

Statna pokladnica, Bratislava

SK35 81800000 0070 0000 1638

17 335 345

2021007021

zapisany v Obchodnom registri: Mestsky sud Bratislava III, Oddiel: Po, vlozka cislo:
35/B*“ (dalej len ,,prenajimatel**)

N4jomca:

Néarodna dial’'ni¢na spolo¢nost’, a.s.

sidlo:

Statutarny organ:

Opravnena konat’
v mene spolocnosti:

Pravna forma:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

(dalej len ,,ndjomca*)

Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava

Ing. Filip Machacek — predseda predstavenstva a
generalny riaditel’

Ing. Julius Mihalik - ¢len predstavenstva

JUDr. Jana Cevelova - na zaklade plnomocenstva

reg. zn. NDS:PP/2024/0143 zo dna 6.8.2024

akciova spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri
Mestsky sud Bratislava III, oddiel Sa, vlozka ¢. 3518/B
35919001

2021937775

SK2021937775

Statna pokladnica

SK95 8180 0000 0070 0069 4593

CLII

Predmet najomnej zmluvy

Predmetom nédjomnej zmluvy je prendjom pozemkov v katastrdlnom uzemi Ratkovo,
obec Ratkovo, okres Martin, vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave Slovenského
pozemkového fondu (d’alej iba ,,SR-SPF' ) vytvoreného podla geometrického planu ¢.
31322000-7311-11-103/2018 zo dna 7.11.2018, ktory tvori Prilohu €. 1 ndjomnej zmluvy.




2.

1.

Presnd Specifikacia prenajatych pozemkov je uvedena v Prilohe ¢. 2, ktord tvori
neoddelitel'nu prilohu ndjomnej zmluvy.

Prendjom tvori vymeru 25 m2, z toho 25 m2 SR-SPF a 0 m2 NV-SPF.

Najomca vyhlasuje, ze sa pred uzatvorenim tejto zmluvy obozndmil so stavom
predmetu najmu.

CL 111
Uéel najmu

Ugelom najmu je nepolnohospodarske vyuzitie pozemkov pre stavbu ,,D1-Turany-
Hubova®. Realizacia stavby je vo verejnom zdujme v stlade Osvedcenim o strategicke;j
investicii ¢. zaznamu: 20243/2024/SSD/59588-M vydanym Ministerstvom dopravy
Slovenskej republiky diia 19.07.2024 podl'a § 4 ods. 10 zékona ¢. 142/2024 Z. z. o
mimoriadnych opatreniach pre strategické investicie a pre vystavbu transeurdpskej
dopravnej siete a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (d’alej len ,,zakon ¢. 142/2024
Z. z.”) a na zaklade uznesenia vlady Slovenskej republiky ¢. 403 zo dna 10.07.2024 a
vyplyva aj priamo z ustanovenia § 2 pism. ) zdkona ¢. 142/2024 Z. z..

uty uc 4imu 07 4 i Adzajici u
Dohodnut ¢el njjmu modZze najomca menit’ len s predchadzajucim suhlasom
prenajimatel’a.

CLIV
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvéara na dobu urcitt, a to na dobu troch rokov.

Najom pozemkov uvedenych v predmete zmluvy v CI. II tejto zmluvy za¢ina plynat’ po
pravoplatnosti stavebného povolenia dilom zacatia stavebnych prac na predmetnom
stavebnom diele za ucelom uskuto¢nenia stavby.

N3ajom konc¢i dilom povolenia uzivania stavby urené¢ho pravoplatnym kolaudaénym
rozhodnutim, pripadne dnom vydania povolenia o pred¢asnom uzivani stavby
a uvedenim pozemkov do povodného stavu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze presnejSie urcenie doby ndjmu bude blizSie urcené
v dodatku k tejto ndjomnej zmluve.




CLV
Najomné a iné finan¢né naroky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né ndjomné za prenajaty pozemok je urené podla
znaleckého posudku ¢. 74/2024 zo dna 8.07.2024, ktory vyhotovil znalec: Ing. Dusan
Nemes odbor stavebnictvo, odvetvie: oceflovanie nehnutelnosti, poruchy stavieb vo vyske
0,85 EUR za 1 m2 za kalendarny rok.

Néjomca sa zavézuje platit ndjomné pocas dohodnutej doby ndjmu jednorazovo za
kalendarny rok, vzdy v termine k 1.3. prislusného kalendarneho roka. N4jomca je povinny
platit’ ndgjomné na et prenajimatela uvedeny v Cl. I tejto zmluvy.

Termin thrady prvej splatky najomného za prislusny kalendarny rok, v ktorom budu
zacaté prace na stavebnom diele, bude dohodnuty v dodatku k ndjomnej zmluve, v ktorom
sa bude blizsie Specifikovat’ doba najmu.

Prenajimatel’ vystavi a zasle ndjomcovi faktaru pred lehotou splatnosti podl'a bodu 2.

V pripade skonéenia najmu z dévodov uvedenych v Cl. VII bod 1 tejto zmluvy sa
nesplatend cast' ndjomného stdva splatnou do 30 dni od skoncenia najmu, ak nie je
dohodnuté inak.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo medziro¢ne zvysit’ ndjomné za uzivanie predmetu najmu
v danom roku, ato o mieru zvysenej inflacie vyhlasenej Statistickym uradom SR za
predchadzajtci rok. Najomca berie na vedomie, ze Prenajimatel’ vykona Upravu vysky
najomného podla prvej vety bez vyhotovenia Dodatku k N4jomnej zmluve.

CL VI
Uroky z ome$kania a zmluvna pokuta

Ak je najomca v omeskani s platenim najomného, prenajimatel’ ma pravo pozadovat od
najomcu urok z omesSkania podl'a osobitného predpisu.

Prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ od ndjomcu okrem urokov z omeskania aj zmluvnu
pokutu vo vyske 0,05 % denne zdlznej sumy ndjomného alebo iného dohodnutého
penazného zavizku za obdobie omeskania.

Néjomca je povinny Urok z omeskania a zmluvna pokutu zaplatit’ na Gcet prenajimatela
vedeny v Statnej pokladnici ¢ @. IBAN: SK3581800000007000001638, variabilny
symbol 4344036725 do 14 kalendarnych dni od prevzatia oznamenia s vycislenou vyskou,
v ktorom mu prenajimatel’ oznamil, ze doSlo zo strany najomcu k poruSeniu zmluvnej
povinnosti, pre ktoru bola zmluvna pokuta dojednana.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na ndhradu Skody
presahujicej zmluvnu pokutu. Povinnost' uhradit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu
a nahrady Skody odstipenim od ndjomnej zmluvy nezanika.
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CL VII
Podmienky najmu

Néjomca je povinny najneskdr 60 kalendarnych dni pred vstupom na pozemky, ktoré
tvoria predmet najmu ozndmit’ prenajimatel’ovi vstup na pozemky, ktoré tvoria predmet
najmu.

Najomca sa zavdzuje uhradit’ doterajSim uzivatelom pozemkov nahradu Skody pri
zalozenej trode na dotknutych pozemkoch.

Prenajimatel’ na zdklade ziadosti ndjomcu o vstup na pozemky odovzdd ndjomcovi
pozemky do uzivania protokolom o odovzdani pozemkov. Po ukonceni prac ndjomcu na
predmetnej stavbe, ndjomca protokolom o odovzdani pozemkov vrati pozemky
prenajimatel’ovi.

Prenajimatel’ a najomca na zdklade ozndmenia najomcu podl'a bodu 1 uzatvoria dodatok k
tejto najomnej zmluve, v ktorej blizsie Specifikujii dobu ndjmu a dohodnu termin thrady
prvej a nasledujtcich splatok najomného.

Néjomca je povinny pri skonceni ndjomného vztahu odovzdat’ prenajimatelovi predmet
najmu v povodnom stave, a ak to nie je mozné vzh'adom na povahu vykonavanych prac,
v stave zodpovedajlicom predchadzajicemu ucelu alebo vyuZzivaniu predmetu ndjmu
s prihliadnutim na nevyhnutné zmeny.

Nijomca je povinny prenajaty pozemok uzivat na dohodnuty ucel a za podmienok
stanovenych zmluvou takym sposobom, aby prenajimatel’'ovi nevznikla Skoda. Ndjomca je
povinny dodrziavat’ predpisy o ochrane a vyuZzivani polnohospodarskeho a lesného
pddneho fondu, ako aj ostatné osobitné predpisy vztahujlice sa na dohodnuty predmet
najmu. Ngjomca je povinny pri vyuzivani predmetu ndjmu dodrziavat' pradvne normy
vztahujlce sa na ochranu prirody a krajiny a Zivotného prostredia.

Najomca sa zavdzuje bez zbytocného odkladu, najneskér do 30 kalendarnych dni,
oznamit’ prenajimatelovi kazdu zmenu, ku ktorej doslo po uzatvoreni ndjomnej zmluvy
a ktoré sa tykaja:
a) identifikacie ndjomcu (napr. zmena obchodného mena, sidla, Statutarneho organu,
adresy na zasielanie faktar, bankového spojenia a pod.),
b)  zmeny vlastnictva k pozemkom nezistenych vlastnikov, ak sa ndjomcovi prihlasil
znamy vlastnik.

N4jomca nemdze prenajaty pozemok dat’ do podnajmu inému.

Zmenit druh prenajatého pozemku v sulade s osobitnymi predpismi, ktoré upravuju
zmenu druhu pozemku alebo ini zmenu pozemku, moze najomca len s predchadzajucim
suhlasom prenajimatel’a, vydanom na zaklade ziadosti ndjomcu.
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10.

1.

12.

13.

Néjomca sa zavdzuje zabranit vzniku skladky odpadu na prenajatych pozemkoch. Ak
napriek tomu nelegalna skladka vznikne, ndjomca je povinny bezodkladne ozndmit’ tuto
skuto¢nost’  prislusSnému  organu  Statnej spravy  odpadového  hospodarstva,
obci, prenajimatel'ovi a nelegalnu skladku odpadov odstranit’ na vlastné naklady.

Najomca je povinny platit’ spravcovi dane (mestu, obci) dan z nehnutel'nosti v zmysle
zékona €. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady
a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov.

Néjomca sa zavdzuje poskytnit’ prenajimatelovi akiukol'vek sucinnost v stvislosti s
vykonom kontroly dodrziavania zavizkov vyplyvajicich z ndjomnej zmluvy, najmé vstup
na pozemky na ucely vykonania ohliadky nehnutelnosti a poskytnutie stanoviska
k akymkol'vek podnetom doru¢enym prenajimatelovi alebo zistenym v ramci ¢innosti
Slovenského pozemkového fondu.

Prenajimatel’ je povinny oznamit ndjomcovi tdaje o jemu znamych vecnych bremenach
alebo inych obmedzeniach zat'azujlcich prenajaty pozemok.

CL. VIII
Skonéenie najmu

Néjom sa skon¢i:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) uplynutim casu, na ktory bol nijom dohodnuty, ak sa prenajimatel s ndjomcom
nedohodnt inak,

¢) odstapenim od zmluvy z doévodov uvedenych vo vSeobecne zavéznych pravnych
predpisoch,

d) diiom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych uprav alebo neskor§$im dilom uvedenym v rozhodnuti (§ 14 ods. 9
zékona €. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov).

V pripade odstipenia od zmluvy zo strany prenajimatela sa zmluva zrusuje doruc¢enim
pisomného odstupenia od ndjomnej zmluvy ndjomcovi. V pripade odstipenia od
zmluvy zo strany ndjomcu sa zmluva zrusuje po uplynuti troch mesiacov od dorucenia
pisomného odstipenia od ndjomnej zmluvy prenajimatelovi, ak sa nédjomca
s prenajimatelom nedohodne inak.

Po skonceni ndjomnej zmluvy je ndjomca povinny dnom, ktorym sa zmluva
skon¢i, vypratat prenajaty pozemok aodovzdat ho prenajimatelovi, ak sa
s prenajimatelom nedohodli inak. Za odovzdanie pozemku sa povazuje aj oznamenie
najomcu prenajimatelovi, Ze pozemok, ktory mal doposial v najme mu
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odovzdava. Oznamenie musi byt prenajimatelovi dorucené najneskor v den,
ktorym sa zmluva skon¢i.

CLIX
Dorucovanie pisomnosti

DoruCovanie pisomnosti sa riadi ustanovenim § 34d zakona ¢. 330/1991 Zb. o
pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloc¢enstvach v zneni neskorSich predpisov,
podla ktorého je najomca povinny vykonavat’ voci prenajimatelovi ukony a dorucuje
mu pisomnosti elektronicky do elektronickej schranky podla ustanoveni osobitného
predpisu. Ak na konkrétne ukony a pisomnosti prenajimatel’ urci elektronicky formular
a zverejni ho na svojom webovom sidle, ndjomca na tieto ukony a pisomnosti pouZzije
urceny elektronicky formular.

CL X
Osobitné ustanovenia

Néjomca sa zavédzuje umoznit’ prenajimatel'ovi a jeho zamestnancom pocas trvania najmu
pristup na prenajaté pozemky za ucelom kontroly, ¢i najomca nakladd s pozemkami
riadnym spdsobom podl'a dohodnutého ucelu v ndjomnej zmluve.

N4jomca umozni prenajimatel'ovi pred skon¢enim najmu zhodnotit’ stav pozemkov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nema narok na ndhradu akychkol'vek nakladov,
ktoré vynalozil v suvislosti s uzivanim nehnutelnosti na zaklade tejto zmluvy alebo
v suvislosti s touto zmluvou.

Prenajimatel’ berie na vedomie a stihlasi s tym, Ze v rdmci spresiovania situovania stavby
v teréne a d’alSieho stupnia projektovej dokumentédcie mdze nastat’ ¢iastocny posun zaberu
s dopadom na parcelu/y a vymeru zéberu/ov. Pripadnd zmena rozsahu docasného zaberu
bude riesend dodatkom k tejto zmluve podl'a skutocného zaberu stavby.

Tato zmluva predstavuje pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby 3pecifikovanej v Cl.
III tejto zmluvy, relevantny doklad, ktory slazi na preukdzanie iného prava k pozemku
(uvedenému v prilohe €. 2 tejto zmluvy) podl'a prislusnych pravnych predpisov.




CL XI
Zavereéné ustanovenia

1.  Tuato zmluvu je mozné zmenit' alebo doplnit’ len formou dodatku podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

2. Podmienky spractivania osobnych tdajov, ako aj informacie v zmysle ¢l. 13 anasl.
vSeobecného nariadenia o ochrane udajov sa nachddzaji na webovom sidle
prenajimatel’a https://www.pozfond.sk v sekcii ochrana osobnych udajov.

3. Zmluvné strany vyhlasuja, ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli ana
znak suhlasu podpisali.

4.  Zmluva nadobuda ucinnost’ v sulade s § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika dnom
nasledujucim po dni zverejnenia.

Prenajimatel’: Nijomca:

V zast.:
generalny riaditel’ JUDr. Jana Cevelova na zaklade
Slovensky pozemkovy fond plnomocenstva reg. zn. NDS:

PP/2024/0143 zo dna 6.8.2024

namestnik generalneho riaditela
Slovensky pozemkovy fond




Priloha ¢. 1 k N4ajomnej zmluve

¢. 01485/2025-PNZ -P40367/25.00

Geometricky plan ¢. 31322000-7311-11-103/2018 zo dia 7.11.2018, k.u. Ratkovo
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Priloha ¢. 2 k Najomnej zmluve ¢. 01485/2025-PNZ -P40367/25.00 - Presna Specifikacia prenajatych

pozemkov

Dofasny zaber na obdobie 3 rokov, list viastnictva £ 252, katastralne dzemie: Ratkovo:

List Parcela Dial
wlastnictva reg. EKN Eislo A
252 4539/5 3 | ms0002

Wymera
dielu
v mt

25

Mazov stavebneho objektu;
015-00 Priprava pozemkav

Spoluvlastnicky
podial

1/1

WEH VyEha
najmu | midjomného
podla ZP vEfrok
JEfmifrok
0,350 21,250

Najormnéd za dofasny rdber na abdoble 3 rokov predstavuje: 63,75 EUR vratane DPH
[slovom: Sestdesiattri EUR a sedemdesiatpdf centov).
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