NAJOMNA ZMLUVA ¢. 02592/2025-PNZ -P40752/25.00
uzatvorena podla § 663 Obcianskeho zakonnika a prvej Casti zdkona ¢. 504/2003 Z. z.
o najme pol’'nohospodarskych pozemkov, po'nohospodarskeho podniku a lesnych
pozemkov a o zmene niektorych zakonov Vv zneni neskorsich predpisov

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel”:

Slovensky pozemkovy fond

sidlo: Budkova €. 36, 817 15 Bratislava

Statutarny organ: generalny riaditel’ a namestnik generdlneho riaditel’a
podl'a vypisu z obchodného registra

ICO: 17 335 345

DIC: 2021007021

bankové spojenie: Statna pokladnica, Bratislava

¢islo uctu IBAN: SK35 8180 0000 0070 0000 1638

zapisany v obchodnom registri: Mestsky sud Bratislava Il1, Oddiel: Po, vlozka ¢islo: 35/B
(d’alej aj ,,prenajimatel™)

Néjomca:

Meno a priezvisko: Martin Sloboda

Miesto trvalého pobytu: Hrachova 14, 821 05 Bratislava
KoreSpondencna adresa: I
Datum narodenia: [ ]

(d’alej len ,,ndjomca*)

CLII
Predmet zmluvy

Predmetom najomnej zmluvy je parcela EKN ¢. 1583, druh pozemku zahrada o vymere
523 m?, vedené na LV &. 1445 v k.. Limbach, obec Limbach, okres Pezinok (d’alej aj
,prenajaty pozemok*).

CL 1M
Uéel najmu

Utelom najmu je pol'nohospodarske vyuZitie prenajimanych pozemkov na uéely vlastnej
drobnej pestovatel'skej ¢innosti — zahrady, kosenie a udrziavanie pozemku.




Dohodnuty tcel ndjmu moéze ndjomca menit len s predchadzajicim pisomnym sthlasom
prenajimatel’a.

CL1IV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurdita.

Néajomca uZival so sithlasom prenajimatel’a pozemky uvedené v CI. II odo diia 1.1.2025
do ulinnosti tejto zmluvy aza toto obdobie sa zavdzuje uhradit prenajimatelovi
bezddvodné obohatenie z titulu uzivania pozemkov bez najomnej zmluvy. Vyska
bezdovodného obohatenia sa uré¢i pomerne podla vysky ro¢ného najomného dohodnutého
vCL V tejto nagjomnej zmluvy a doby uZivania pozemkov ndjomcom bez nijomne;
zmluvy. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k uZivaniu pozemkov bez najomnej zmluvy nedoslo
z dovodov na strane ndjomcu, ale z objektivnej nemoznosti uzavriet’ ndjomnt zmluvu na
strane prenajimatel’a.

CLV
Najomné a iné finan¢né naroky

Zmluvné strany sa dohodli, ze rocné ndjomné za prenajaté pozemky je urc¢ené dohodou
vo vyske 77,00 €, slovom sedemdesiatsedem EUR a nula centov.

Néjomca sa zavézuje platit’ ndjomné k 15. 12. kalendarneho roka.

Néjomca sa zavizuje platit’ najomné na uéet prenajimatel'a uvedeny v Cl. I tejto zmluvy.

Prenajimatel’ vystavi a zaSle ndjomcovi faktiru pred lehotou splatnosti podl'a bodu 2.
Nedorucenie faktury nema vplyv na povinnost’ uhradenia najomného v lehote podl'a bodu
2.

Néjomca uznéva svoj zavizok z titulu bezdévodného obohatenia za uzivanie pozemkov
podra CL. II tejto zmluvy za obdobie od 1.1.2025 do uginnosti tejto zmluvy, vo vyske
dohodnutej podla Cl. IV bodu 2 a zavizuje sa ho uhradit’ do 60 dni od w¢innosti tejto
najomnej zmluvy.

N4jomca sa zavdzuje uhradit prenajimatelovi dan z nehnutelnosti podla zékona ¢.
582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov Vv lehote 30 dni od dorucenia vyzvy na
zaplatenie, pokial ju prenajimatel’ uhradil spravcovi dane za obdobie uzivania pozemkov
bez ndjomnej zmluvy.




Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo medziro¢ne zvysit’ rocné ndjomné podla bodu 1 tohto
¢lanku za uzivanie predmetu najomnej zmluvy v danom roku, ato o mieru zvySenej
inflacie vyhlasenej Statistickym uradom SR za predchadzajuci rok. Ndjomca berie na
vedomie, ze Prenajimatel’ vykona upravu vysky ndjomného podla prvej vety bez
vyhotovenia Dodatku k Najomnej zmluve.

CL V1
Uroky z omeskania a zmluvna pokuta

Ak je najomca v omeskani s platenim ndjomného ma prenajimatel’ pravo na uroky
z omeskania podl'a osobitného predpisu.

Prenajimatel’ ma pravo na zmluvna pokutu vo vyske 0,25 % denne z dlznej sumy
najomného alebo iného dohodnutého penazného zaviazku za obdobie omeskania.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na ndhradu Skody
presahujicej zmluvnu pokutu. Povinnost uhradit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu
odstipenim od najomnej zmluvy nezanika.

CL VIl
Podmienky najmu

Néjomca je povinny prenajaté pozemky uZzivat riadnym spésobom na pol'nohospodarske
ucely so starostlivost'ou riadneho hospodara, a to primerane druhu pozemku a v sulade
s osobitnymi predpismi (napr. zakon ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
pol'nohospodarskej pody v platnom zneni, dobré pol'nohospodarske a environmentalne
podmienky a poziadavky hospodarenia podla Prilohy ¢. 2 nariadenia vlady SR ¢.
342/2014 Z.z., ktorym sa ustanovuji pravidla poskytovania podpory v
pol'nohospodarstve v stvislosti so schémami oddelenych priamych platieb a pod.),
zachovat ich Urodnost’ a udrziavat’ ich v dobrom pol'nohospodarskom environmentalnom
stave. Néaklady spojené s tymto uZivanim a udrZiavanim prenajatych pozemkov v stave

sposobilom na dosiahnutie G¢elu ndjmu znésa ndjomeca.

Néjomca sa zavdzuje vyuZzivat’ vSetky pravne prostriedky na ochranu pozemkov a dbat’,
aby nedoslo k poskodeniu pozemkov, zmenSeniu alebo strate produkénej schopnosti,
alebo ich mimoprodukénych funkcii z hl'adiska ochrany pol'nohospodarskeho pddneho
fondu.

Najomca je pri vyuzivani pol'nohospodarskej pody povinny dodrziavat’ najma zékladné
podmienky a zasady ustanovené osobitnymi predpismi (napr. ochrana prirody a Krajiny,
zivotného prostredia, o rastlinnej vyrobe, pouzivani hnojiv, dodrziavanie hygienickych
ochrannych pasiem vodnych zdrojov). Najomca sa zavézuje zabranit’ vzniku skladky
odpadu na prenajatych pozemkoch. Ak napriek tomu nelegalna skladka vznikne, ndjomca




10.

11.

je povinny bezodkladne oznamit’ tuto skutoc¢nost’ prislusnému orgdnu Statnej spravy
odpadového hospodarstva, obci, prenajimatel’'ovi a nelegalnu skladku odpadov odstranit’
na vlastné néklady.

Najomca je povinny prenajaté pozemky uzivat’ v sulade so zakonom ¢. 543/2002 Z. z.
0 ochrane prirody a Krajiny v zneni neskorsich predpisov, v§eobecne zavdznym pravnym
predpisom vydanym na jeho vykonanie, rozhodnutim vydanym na jeho zaklade a
schvalenou dokumentaciou ochrany prirody a krajiny.

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ dan z nehnutelnosti v zmysle zakona €. 582/2004 Z. z.

N4jomca moze len s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatel’a zmenit’ druh
prenajatych pozemkov alebo niektorého z nich v sulade s osobitnymi predpismi, ktoré
upravuju zmenu druhu pozemku a je povinny dodrziavat podmienky, ktoré mu
prenajimatel’ v pisomne udelenom suhlase stanovi, aj ked’ na zéklade udeleného stihlasu
nedojde ku zmene ustanoveni tejto zmluvy dodatkom.

N4jomca je opravneny prenajaty pozemok oplotit’ vyluéne s pisomnym sthlasom
prenajimatel’a a v stlade so stavebnym zdkonom. Oplotenie musi byt realizované ako
docasna stavba, ktort je ndjomca povinny na svoje naklady po skonceni ndjmu odstranit’
a pozemok uviest’ do povodného stavu. Porusenie tychto povinnosti sa bude povazovat’
za podstatné porusSenie povinnosti ndjomcu, s pravom prenajimatela na odstupenie od
zmluvy.

Najomca nie je opravneny dat’ pozemky alebo niektoré z nich do podngjmu.

Najomca sa zavizuje bez zbytocného odkladu najneskér do 15 kalendarnych dni pisomne

oznamit’ prenajimatelovi vSetky zmeny, ku ktorym doslo po uzatvoreni ndjomnej zmluvy

a ktoré sa tykaju :

a) identifikacie najomcu (napr. zmenu mena, adresy trvalého pobytu a pod.),

b)  zmeny vlastnictva k pozemkom neznamych vlastnikov (podla § 16 ods.1 pism. b)
a c) zakona ¢. 180/1995 Z. z.), ak sa najomcovi prihlasil vlastnik.

Diiom skoncenia nijmu je najomca povinny vypratat’ prenajaté pozemky a odovzdat’
ich prenajimatelovi v stave zodpovedajicom druhu pozemku, ak sa s prenajimatelom
nedohodne inak. Za odovzdanie pozemkov sa povazuje aj pisomné ozndmenie najomcu
prenajimatel'ovi, Ze pozemky, ktoré mal doposial’ v ndjme, mu odovzdava.

Néjomca sa zavizuje poskytnut’ prenajimatelovi aktkol'vek stcinnost’ v suvislosti s
vykonom kontroly dodrziavania zavédzkov vyplyvajicich z ndjomnej zmluvy, najmi
vstup na pozemky na ucely vykonania ohliadky nehnutel’'nosti a poskytnutie pisomného
stanoviska k akymkol'vek podnetom doru¢enym prenajimatelovi alebo zistenym v ramci
¢innosti fondu.
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N4jomca sa zavizuje vykondvat’ starostlivost’ o dreviny rastiice na predmete najmu tak,
aby zabranil hroziacej Skode sposobenej padom stromu alebo odpadnutym kondrom.
N4jomca je opravneny vykonat vyrub naletovych drevin s obvodom kmena do 40 cm,
meranym vo vySke 130 cm nad zemou asuvislé krovité porasty pri udrzbe
pol'nohospodarskych pozemkov pri dodrzani ustanoveni zakona ¢. 543/2002 Z.z.
0 ochrane prirody a Krajiny v zneni neskorsich predpisov. Najomna zmluva nahradzuje
suhlas vlastnika, resp. spravcu na pozemkoch tvoriacich predmet najmu (§ 47 ods.3
zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a Krajiny v zneni neskorSich predpisov). Pri
vyrube drevin s obvodom kmena nad 40 cm, meranym vo vyske 130 cm nad zemou, je
potrebny sthlas prenajimatel’a a na objem vytazenej drevnej hmoty bude uzatvorena
samostatna kupnopredajna zmluva.

CL vl
Skoncenie najmu

Néjom sa skon¢i

a)  dohodou zmluvnych stran,

b)  vypoved’ou bez uvedenia dovodu K 1. novembru kalendarneho roka s vypovednou
lehotou 3 mesiace,

c)  smrtou najomcu alebo vyhlasenim za mftveho,

d) diom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych tprav alebo neskorSim dilom uvedenym v tomto rozhodnuti, v Casti
predmetu najmu, ktory je dotknuty obvodom pozemkovych tprav.

Dniom skoncenia ndjmu je ndjomca povinny vypratat prenajaté pozemky a odovzdat’
ich prenajimatelovi v stave zodpovedajicom druhu pozemku, ak sa s prenajimatelom
nedohodol inak.

Za odovzdanie pozemkov, ku ktorym bol ndjom skoneny, sa povazuje aj pisomné
oznamenie ndjomcu prenajimatelovi, ze pozemky, ktoré mal doposial v najme, mu
odovzdava.

CLIX
Osobitné ustanovenia

Ak sa z dovodu zmeny pravnych predpisov stane niektoré ustanovenie zmluvy neplatné,
nevymahatel'né alebo neti¢inné, nebude mat’ tato skuto¢nost’ vplyv na platnost’ ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy. Pri zmene pravnych predpisov tykajucich sa ¢innosti SPF alebo
najmu polnohospodarskych pozemkov sa zmluvné strany dohodli, Ze svoj
zavazkovopravny vzt'ah upravia podla aktudlne platnych pravnych predpisov.




Podmienky spractvania osobnych tdajov, ako aj informacie v zmysle Cl. 13 a nasl.
vSeobecného nariadenia o ochrane osobnych udajov sa nachadzajii na webovom sidle
prenajimatel’a www.pozfond.sk v sekcii ochrana osobnych udajov.

CL X
Dorucovanie pisomnosti

Dorucovanie pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou sa
vykonava pisomne postou na adresu uvedenti v Cl. I zmluvy. Akakolvek pisomnost
vratane odstipenia od zmluvy sa povazuje za dorucent, ak bola adresatom prevzata alebo
bola vratena odosielatelovi ako nedorucitelna a adresat svojim konanim alebo
opomenutim zmaril dorucenie pisomnosti; v takomto pripade sa pisomnost’ vratane
odstipenia od zmluvy povazuje za dorucenu uplynutim treticho diia odo dna jej
odoslania. Uginky dorudenia nastanu aj vtedy, ak adresat doruGenie pisomnosti vratane
odstipenia od zmluvy odmietol.

V pripade aktivacie elektronickej schranky najomcu budiu pisomnosti doru¢ované
elektronicky do elektronickej schranky najomcu v sulade s osobitnym predpisom.
V pripade ak nastane tato skuto¢nost’ sa ustanovenie bodu 1 stadva neucinnym.

CL XI
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluvu je mozné zmenit’ alebo doplnit’ len pisomne, formou dodatku podpisan¢ho
oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych 1 rovnopis obdrzi najomca a 2
prenajimatel’.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
stthlasu podpisali.



http://www.pozfond.sk/

4.  Zmluva nadobuda ucinnost’ v stlade s § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika diom
nasledujucim po dni zverejnenia.

V Bratislave diia ................... Vo, dia ................
Prenajimatel’: Najomca:
generalny riaditel Martin Sloboda

Slovensky pozemkovy fond

namestnik generalneho riaditel’a
Slovensky pozemkovy fond






