NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 04472/2025-PNZ -P41419/25.00
uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zikonnika

CL 1
Zmluvné strany
Prenajimatel”:

Slovensky pozemkovy fond

sidlo: Budkova ¢. 36, 817 15 Bratislava

Statutarny organ: generalny riaditel’ a ndmestnik generalneho
riaditel’a podla vypisu z obchodného registra

bankové spojenie: Statna pokladnica, Bratislava

IBAN: SK35 8180 0000 0070 0000 1638

ICO: 17 335 345

DIC: 2021007021

zapisany v Obchodnom registri: Mestsky sud Bratislava III, Oddiel: Po, vloZka ¢islo:
35/B
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca:

Luka$ Okresa

datum narodenia: I

miesto trvalého pobytu: VI¢éie hrdlo 589/63, 821 07 Bratislava

(dalej len ,,najomca*)

CL1I
Predmet najomnej zmluvy

Predmetom ndjomnej zmluvy je prendjom pozemkov v katastralnom uzemi Raca, obec
Bratislava- Raca, okres Bratislava III., evidované na liste vlastnictva ¢. 3815, vo
vlastnictve Slovenskej republiky, v sprave Slovenského pozemkového fondu ako parcela
KN-C ¢&. 17147/105, druh pozemku zahrada o celkovej vymere 372 m?

Prendjom tvori vymeru 372 m2, z toho 372 m2 SR-SPF a 0 m2 NV-SPF.

N4jomca vyhlasuje, Ze sa pred uzatvorenim tejto zmluvy oboznamil so stavom predmetu
najmu.




CL 111
Uéel najmu

Ucelom najmu je nepol'nohospodarske vyuzitie pozemku na rekreaény tcel v zriadenej
zahradkarskej osade.

Dohodnuty ucel najmu modze ndjomca menit len s predchaddzajicim sthlasom
prenajimatel’a.

CL1IV
Doba najmu

Néjomnd zmluva sa uzatvara na urcity ¢as od u¢innosti zmluvy do 31.12.2034.

Najomca uzival so stthlasom prenajimatel’a pozemky uvedené v CI. II odo diia 4.2.2025
do ucinnosti tejto zmluvy aza toto obdobie sa zavdzuje uhradit prenajimatelovi
bezddvodné obohatenie z titulu uzivania pozemkov bez niajomnej zmluvy. Vyska
bezdovodného obohatenia sa ur¢i pomerne podla vysky ro¢ného ndjjomného dohodnutého
v CL V tejto zmluvy a doby uZzivania pozemkov ndjomcom bez nijomnej zmluvy.

CLV
Nédjomné a iné finan¢né naroky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né nadjomné za prenajaty pozemok je uréené dohodou,
a to vo vyske 3,00 EUR za 1 m? za kalendarny rok.

N4jomca sa zavizuje platit’ ndjomné jednorazovo za prislusny kalendarny rok, vzdy
v termine k 1.3. prisluiného kalendarneho roka na ucet prenajimatela uvedeny v CI.
[ tejto zmluvy.

Alikvotnua splatku za kalendarny rok 2026 zaplati ndjomca do 30 dni od nadobudnutia
ucinnosti ndjomnej zmluvy. N4jomné za d’alSie obdobie zaplati v termine stanovenom
v bode 2 tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ vystavi a zasle ndjomcovi faktiru pred lehotou splatnosti podl'a bodu 2
tohto ¢lanku. Nedorucenie faktiry nemé vplyv na povinnost’ ndjomcu zaplatit’ najomné
v lehote podla bodu 2, resp. bodu 3 tohto ¢lanku riadne a vcas.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo medzirocne zvysit ndjomné za uZivanie predmetu
najmu v danom roku, a to o zvySenu mieru inflacie vyhlasenej Statistickym tradom SR




za predchadzajuci rok. Najomca berie na vedomie, ze Prenajimatel’ vykona upravu vysky
najomného podla prvej vety bez vyhotovenia Dodatku k N4jomnej zmluve.

N4jomca uznava svoj zaviazok z titulu bezdovodného obohatenia za uzivanie pozemkov
podla Cl. II tejto zmluvy bez pravneho titulu za obdobie od 4.2.2025 do G&innosti tejto
zmluvy vo vyske dohodnutej podl'a C1. IV bodu 2 a zavizuje sa ho uhradit’ do 30 dni od
ucinnosti tejto ndjomnej zmluvy.

Najomca sa zavdzuje uhradit’ prenajimatelovi dan z nehnutelnosti podl'a zédkona ¢.
582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov v lehote 30 dni od dorucenia vyzvy na
zaplatenie, pokial ju prenajimatel’ uhradil spravcovi dane za obdobie uzivania pozemkov
bez ndjomnej zmluvy.

CL VI
Uroky z ome$kania a zmluvna pokuta

Ak je najjomca v omeskani s platenim najomného, prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ od
najomcu urok z omeskania podl'a osobitného predpisu.

Prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vyske 0,25 % denne
z dlznej sumy ndjomného alebo iného dohodnutého penazného zavédzku za obdobie
omeskania.

Najomca je povinny zmluvni pokutu zaplatit’ na idet prenajimatela vedeny v Statnej
pokladnici €. 4. IBAN: SK3581800000007000001638, variabilny symbol 4344141925
do 14 kalendarnych dni od prevzatia ozndmenia od prenajimatel’a, Ze doSlo zo strany
najomcu k poruseniu zmluvnej povinnosti, pre ktorti bola zmluvna pokuta dojednana.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu Skody
presahujicej zmluvnu pokutu. Povinnost’ uhradit’ prenajimatelovi zmluvnll pokutu
a nahrady Skody odstipenim od ndjomnej zmluvy nezanika.

CL VIl
Podmienky najmu

Néjomca sa zavdzuje prenajaty pozemok uzivat' na dohodnuty Ucel za podmienok
stanovenych touto zmluvou takym sposobom, aby prenajimatelovi nevznikla Skoda.
Néjomca je povinny dodrziavat® zéasady ochrany pol'nohospodarskej pody pri
nepolnohospodarskom pouziti, predpisy o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskeho
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10.

a lesného podneho fondu, ako aj ostatné osobitné predpisy vztahujice sa na dohodnuty
predmet najmu, najma zékon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarske;j
pddy a o zmene zdkona ¢&. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole
znecist'ovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zédkonov.

Najomca moze len s predchddzajicim suhlasom prenajimatel’a zmenit’ druh prenajatych
pozemkov alebo niektorého znich v stilade s osobitnymi predpismi, ktoré upravuju
zmenu druhu pozemku a je povinny dodrziavat podmienky, ktoré mu prenajimatel’ v
udelenom suhlase stanovi, aj ked’ na zaklade udelené¢ho sthlasu nedojde ku zmene
ustanoveni tejto zmluvy dodatkom.

N4jomca je povinny vykonat’ skryvku humusového horizontu pol'nohospodarskych pod
odnimanych docasne podl'a osobitné¢ho predpisu a zabezpecit’ starostlivost’ o skladovanu
skryvku na zéklade bilancie skryvky humusového horizontu.

Néjomca je povinny vykonat’ skryvku humusového horizontu pol'nohospodarskej pody
pouzitej na nepolnohospodarsky ucel na cas krat§$i ako jeden rok a zabezpecit
starostlivost’ o skladovanu skryvku na zéklade bilancie skryvky humusového horizontu.

Najomca je povinny zabezpeCit skladovani skryvku humusového horizontu
pol'nohospodarskej pddy z docasne odinatych ploch pred vyskytom a Sirenim burin,
samonaletom drevin a pred rozkradnutim.

N4jomca je povinny zabezpeCit vratenie polnohospodarskej pddy pouZzitej na
nepol'nohospodarsky ucel na Cas kratsi ako jeden rok do pdvodného stavu.

N4jomca sa zavizuje zabranit’ vzniku skladky odpadu na prenajatych pozemkoch. Ak
napriek tomu nelegalna sklddka vznikne, ndjomca je povinny bezodkladne oznamit’ tato
skutoCnost’”  prislusSnému  orgdnu Statnej] spravy odpadového hospodarstva,
obci, prenajimatelovi a nelegalnu sklddku odpadov odstranit’ na vlastné naklady.

Najomca je opravneny prenajaty pozemok oplotit’ vyluéne s pisomnym sthlasom
prenajimatel’a a v sulade so stavebnym zakonom. Oplotenie musi byt realizované ako
docasna stavba, ktort je ndjomca povinny na svoje naklady po skon¢eni ndjmu odstranit’
a pozemok uviest’ do pdvodného stavu.

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ dan z nehnutel’'nosti v zmysle zdkona ¢. 582/2004 Z. z. o
miestnych daniach a miestnom poplatku za komundlne odpady a drobné stavebné odpady

v zneni neskorSich predpisov.

N4jomca nie je opravneny dat’ pozemky alebo niektoré z nich do podndjmu.




1.

12.

13.

14.

Najomca sa zavdzuje bez zbytocného odkladu najneskoér do 15 kalendarnych dni

oznamit’ prenajimatel'ovi vSetky zmeny, ku ktorym doslo po uzatvoreni ndjomnej zmluvy

a ktoré sa tykaju :

a) identifikdcie ndjomcu (napr. zmenu mena, adresy trvalého pobytu, sidla,
obchodného mena a pod.),

b)  zmeny vlastnictva k pozemkom neznamych vlastnikov, ak sa najomcovi prihlasil
novy vlastnik.

N4jomca je povinny pri skonc¢eni ndjomného vztahu odovzdat’ prenajimatelovi predmet
najmu v pdvodnom stave, a ak to nie je mozné vzhl'adom na povahu vykonavanych prac
v stave zodpovedajucom predchadzajicemu ucelu alebo vyuzivaniu predmetu najmu
s prihliadnutim na nevyhnutné zmeny.

Néjomca sa zavizuje poskytnit’ prenajimatelovi akukol'vek sucinnost’ v stvislosti s
vykonom kontroly dodrziavania zavédzkov vyplyvajicich z ndjomnej zmluvy, najmai
vstup na pozemky na ucely vykonania ohliadky nehnutelnosti a poskytnutie stanoviska
k akymkol'vek podnetom doruc¢enym prenajimatel'ovi alebo zistenym v ramci ¢innosti
Slovenského pozemkového fondu.

Néjomca je opravneny vykonat’ vyrub naletovych drevin s obvodom kmena do 40 cm,
meranym vo vySke 130 cm nad zemou asavislé krovité porasty pri Udrzbe
pol'nohospodérskych pozemkov pri dodrZani ustanoveni zdkona ¢. 543/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov. Ndjomna zmluva nahradzuje
suhlas vlastnika, resp. spravcu na pozemkoch tvoriacich predmet nijmu (§ 47 ods.3
zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov). Pri
vyrube drevin s obvodom kmena nad 40 cm, meranym vo vysSke 130 cm nad zemou, je
potrebny sthlas prenajimatela a na objem vytaZenej drevnej hmoty bude uzatvorena
samostatnd kupnopredajna zmluva.

CL. VIII
Skoncenie najmu

N4jom sa skonci:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) uplynutim c¢asu, na ktory bol ndjom dohodnuty, ak sa prenajimatel’ s ndjomcom
nedohodnt inak,

¢) vypovedou len zo strany ndjomcu, ak dojde ku zmene vlastnictva,

d) odstiipenim od zmluvy zddvodov uvedenych vo vSeobecne zavédznych pravnych
predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve,

e) smrt’ou ndjomcu, alebo vyhlasenim za mftveho,




f)diiom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych tuprav alebo neskorsim diiom uvedenym v rozhodnuti (§ 14 ods. 9 zdkona
¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov).

Prenajimatel’ m6ze od zmluvy odstupit’ aj pred uplynutim dohodnutého ¢asu najmu, ak

a) najomca nevyuziva prenajaté pozemky riadnym spdésobom na dohodnuty ucel,

b) ndjomca uziva pozemky alebo niektoré z nich v rozpore s osobitnymi predpismi,

¢) najomca strati opravnenie podnikat’ v dohodnutom ucele najmu,

d) nagjomca dal pozemky alebo niektoré z nich do podnajmu,

e) nedoslo k dohode o zmene vysky najomného,

f) n4jomca napriek vyzve nezaplatil ndjomné ani do splatnosti d’alSiecho ndjomného,

g) najomca neuhradi riadne a véas iné finanéné naroky dohodnuté podla tejto zmluvy,

h) ndjomca napriek vyzve uziva prenajaté pozemky takym spdsobom, ze prenajimatelovi
vznika Skoda alebo mu hrozi skoda, alebo s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie
prislusného organu treba pozemky vypratat’.

i) najomca porusi povinnosti uvedené v Cl. VII bod 8. tejto zmluvy.

Néjomca mdze od zmluvy odstupit’, ak nestihlasi so zvySenim najomného navrhovanym
prenajimatel'om a nedoslo k dohode o zmene vysky ndjomného.

Pri skonceni najmu vypoved'ou je vypovedna lehota trojmesacnd a zacina plynat’ prvym
diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede prenajimatel’ovi.

V pripade odstupenia od zmluvy zo strany prenajimatela sa zmluva zrusuje doru¢enim
pisomného odstupenia od ndjomnej zmluvy ndjomcovi. V pripade odstiipenia  od
zmluvy zo strany ndjomcu sa zmluva zrusuje po uplynuti troch mesiacov od dorucenia
pisomného odstapenia od ndjomnej zmluvy prenajimatelovi, ak sa najomca
s prenajimatel’om nedohodne inak.

Po skonceni ndjomnej zmluvy je najomca povinny diiom, ktorym sa zmluva skonéi,
vypratat’ prenajaty pozemok a odovzdat’ ho prenajimatelovi, ak sa s prenajimatelom
nedohodli inak. Za odovzdanie pozemku sa povazuje aj ozndmenie najomcu
prenajimatelovi, zZe pozemok, ktory mal doposial v najme mu odovzdava.
Oznamenie musi byt prenajimatelovi dorufené najneskor v den, ktorym sa zmluva
skon¢i.

CL IX
Dorucovanie pisomnosti

Dorucovanim pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou sa
rozumie dorucenie postou na adresu uvedent v Cl. I tejto zmluvy, dorucenie kuriérom
alebo osobné dorucenie prisluSnej zmluvnej strane. Akakol'vek pisomnost’ vratane

vypovede alebo odstipenia od zmluvy sa povazuje za dorucenu, ak bola adresatom
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prevzata alebo bola vratend odosielatel'ovi ako nedorucitelnd a adresat svojim konanim
alebo opomenutim zmaril dorucenie pisomnosti; v takomto pripade sa pisomnost’ vratane
vypovede alebo odstupenia od zmluvy povazuje za doru¢enti uplynutim treticho dia odo
diia jej odoslania. U¢inky dorudenia nastanu aj vtedy, ak adresat dorudenie pisomnosti
vratane vypovede alebo odstipenia od zmluvy odmietol.

CL X
Osobitné ustanovenia

Ak sa z dovodu zmeny pravnych predpisov stane niektoré ustanovenie zmluvy neplatné,
nevymahatel'né alebo netu¢inné, nebude mat’ tato skutocnost’ vplyv na platnost’ ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy.

Prenajaty pozemok moZe byt predmetom zmien vlastnickeho prava v katastri
nehnutelnosti. Novy vlastnik predmetu ndjmu vstupuje do prdv a povinnosti
prenajimatel’a uvedenych v tejto ndjomnej zmluve. Zmenou v osobe prenajimatel’a tato
najjomnd zmluva nezanikd azmena osoby prenajimatela nema vplyv na trvanie
najomného vzt'ahu a ani na jeho obsah.

Podmienky spracuvania osobnych tudajov, ako aj informacie v zmysle ¢l. 13 anasl.
vSeobecného nariadenia o ochrane tidajov sa nachadzajii na webovom sidle prenajimatel’a
https://www.pozfond.sk v sekcii ochrana osobnych tudajov.

N4jomca umozni prenajimatel'ovi pred skonenim ndjmu zhodnotit’ stav pozemkov.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nemd narok na ndhradu akychkol'vek nakladov,

ktoré vynalozil v suvislosti s uzivanim nehnutelnosti na zaklade tejto zmluvy alebo
v suvislosti s touto zmluvou.

ClL XI
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluvu je mozné zmenit’ alebo doplnit’ len formou dodatku podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch, zktorych 1 rovnopis obdrzi najomca a2
rovnopisy prenajimatel’.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu podpisali.




4.  Zmluva nadobuda ucinnost’ v sulade s § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika dinom
nasledujucim po dni zverejnenia.

V Bratislave dia ................... Vo, dila ........c.......
Prenajimatel’ : Najomca :
generalny riaditel’ Lukas Okresa

Slovensky pozemkovy fond

namestnik generalneho riaditel'a
Slovensky pozemkovy fond






