NAJOMNA ZMLUVA &. 02616/2025-PNZ-P40502/25.00
uzatvorena podla § 663 Obcianskeho zdkonnika a druhej Casti zakona ¢. 504/2003 Z. z. o
najme pol’'nohospodarskych pozemkov, pol’'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o
zmene niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

CL1
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’:
Néazov: Slovensky pozemkovy fond
Sidlo: Budkova 36, 817 15 Bratislava
Statutarny organ: generadlny riaditel a ndmestnik generalneho riaditel'a podla
vypisu z obchodného registra
ICO: 17 335 345
DIC: 2021007021
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo uétu IBAN: SK35 8180 0000007000001638

zapisany v Obchodnom registri: Mestsky sud Bratislava III, Oddiel: Po, vlozka ¢islo: 35/B
(d’alej len prenajimatel)

2. Najomca:

Obchodné meno: AGROQINTA, s.r.o.

Sidlo: Ostrov 56, 072 55 Ostrov
Statutarny organ: Ing. DuSan Varga — konatel’
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s.
IBAN: SK80 1111 0000 0011 8896 8025
ICO: 36 178 021

DIC: 2020038284

zapisany v Obchodnom registri: Mestsky sud KoSice, oddiel: Sro, vloZka €. 9767/V
(d’alej len ,,ndjomca‘)

CLII
Predmet zmluvy

1.  Zmluvné strany sa dohodli, Zze predmetom ndjomnej zmluvy st vsetky pozemky v sprave
a nakladani prenajimatela vratane spoluvlastnickych podielov na tychto pozemkoch v obvode
najomnej zmluvy odsthlasenom obidvomi zmluvnymi stranami. Predmet n&jmu je
Specifikovany v stave registra ,,C*“ katastra nehnutelnosti v Prilohe ¢. 1, ktord tvori
neoddelitel'nu sucast’ tejto najomnej zmluvy. Zmluvné strany vyhlasuju, ze predmet ndjomne;j




zmluvy bol zmluvnymi stranami vzdjomne odsuhlaseny a obom zmluvnym stranam je dobre
znamy.

CL 111
Ukel najmu

Ucelom najmu je polnohospodéarske vyuzitie prenajimanych pozemkov pri prevadzkovani
podniku na vykonévanie pol'nohospodarskej ¢innosti — pestovanie pol'nohospodarskych plodin
a chov dobytka.

Dohodnuty tc¢el najmu moze ndjomca menit’ len s predchddzajicim stthlasom prenajimatel’a.

CL1V
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu od u¢innosti zmluvy do 31.10.2038.

Nakol’ko najomca uZival so sithlasom prenajimatel'a pozemky uvedené v Cl. II tejto zmluvy za
obdobie odo dna 20.6.2024 v k.. Kristy o vymere 80,0172 ha do ucinnosti tejto zmluvy,
najomca sa zavizuje za uvedené obdobie uhradit’ prenajimatelovi bezdovodné obohatenie
z titulu uzivania pozemkov bez ndjomnej zmluvy. Najomca svoj zavizok z titulu bezdovodného
obohatenia za uZivanie pozemkov bez pravneho titulu uznava, hoci mu je zndma skutocnost,
ze Cast’ bezdovodného obohatenia za obdobie dlhSie ako 2 roky pred ucinnost'ou tejto zmluvy
je premlcané. Bezd6vodné obohatenie bude vysporiadané nasledovne:

a)  za obdobie od 20.6.2024 do 31.10.2024 dohodou o vzajomnom zapocitani pohl'addvok
podla ¢l. V tejto zmluvy,

b) za obdobie od 20.6.2024 do ucCinnosti tejto zmluvy ndjomca uhradi bezddvodné
obohatenie do 30 dni od ucinnosti zmluvy

Vyska bezdovodného obohatenia sa ur¢i pomerne podla vysky ro¢ného nédjomného
dohodnutého v Cl. VI tejto nigjomnej zmluvy a doby uZivania pozemkov najomcom bez
najomnej zmluvy.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k uZivaniu pozemkov bez ndjomnej zmluvy nedoslo z dévodov na
strane n4jomcu, ale z objektivnej nemoznosti uzavriet nijomnd zmluvu na strane
prenajimatela.

Najomca sa zavidzuje, ze pokial’ prenajimatel’ uhradi spravcovi dane za obdobie uzivania
pozemkov bez najomnej zmluvy zo strany ndjomcu dan z nehnutelnosti podl'a § 5 zakona ¢.
582/2004 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov, poukéze mu tito zaplatenti sumu vratane sankcii
na jeho ucet do 30 dni od dorucenia vyzvy na zaplatenie.




CLV
Dohoda o zapoditani pohl’adavok

Zmluvné strany maju vzajomne nevyporiadané finan¢né pohl'adavky, a preto vyhlasuju, Ze tieto
pohladavky vyporiadavaju dohodou o zapocitani podl'a § 580 a § 581 Obcianskeho zakonnika.

Najomca ma voci prenajimatel’ovi pohladavku spolu vo vyske 6027,26 EUR z titulu
neopravnene vystavenych faktir z ndjomnej zmluvy ¢. PNZ-P41056/14.00, ktora skoncila
uplynutim casu a pred skonc¢enim zmluvy z dévodu vykonania projektu pozemkovych uprav
skonCili ndjomné vztahy v k.a. Kristy ovymere 101,0438 ha dna 20.6.2024, z ktorej
prenajimatel’ vystavil po skonceni predmetnych ndjomnych vzt'ahov nasledovné faktary:

a) . 7240406240 zo dna 13.08.2024 vo vyske 3013,63 EUR, uhradend najomcom dna
19.9.2024 v plnej vyske, preplatok je 1324,02 EUR, na zdklade dohody zmluvnych stran
mala byt faktura vystavena vo vyske 1689,61 EUR,

b) ¢ 7240407290 zo dna 9.10.2024 vo vyske 3013,63 EUR, uhradend najomcom dna
24.10.2024 v plnej vyske, preplatok je 1324,02 EUR, na zaklade dohody zmluvnych stran
mala byt’ faktura vystavena vo vyske 1689,61 EUR.

Prenajimatel’ ma voc¢i najomcovi pohPadavku z titulu bezdévodného obohatenia za uZivanie
pozemkov podla Cl. 1I tejto zmluvy od 20.6.2024 v k.G Kristy do G&innosti tejto zmluvy bez
pravneho dévodu vypogitanej podl'a C1. IV bod 2. zmluvy. V zmysle Cl. IV bodu 2 pism. a) sa
zmluvné strany sa dohodli na vzdjomnom zapocitani ¢iastky 2097,00 EUR vycislenej ku dnu
31.10.2024.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze uznavaji svoje vzajomné pohl'adavky, aj ked’ su v zmysle zdkona
premlcané.

Zmluvné strany sa dohodli na vzajomnom zapocitani pohl'adavok tak, Ze pohl'addvka ndjomcu
voci prenajimatelovi vo vySke 2648,04 EUR podla bodu 2. tohto ¢lanku sa zapocita voci
pohladavke prenajimatel’a voc¢i ndjomcovi vo vysSke 2097,00 EUR podla bodu 3. tohto ¢lanku
nasledovne:

5.1. pohPadavky prenajimatel’a vo¢i najomcovi na zapocitanie:

a) bezdovodné obohatenie za obdobie 20.6.2024 do 31.10.2024 vo vyske 2097,00 EUR,
zapocitava sa celd suma.

5.2. pohladavky najomcu voci prenajimatelovi na zapocitanie:
a) C. 7240406240 zo dia 13.8.2024 vo vyske 3013,63 EUR, uhradend ndjomcom dna

19.9.2024 v plnej vyske, preplatok je 1324,02 EUR, na zaklade dohody zmluvnych stran
mala byt faktura vystavena vo vyske 1689,61 EUR, zapocitava sa celd suma,




b) ¢ 7240407290 zo dna 9.10.2024 vo vyske 3013,63 EUR, uhradend najomcom dia
24.10.2024 v plnej vyske, preplatok je 1324,02 EUR, na zéklade dohody zmluvnych stran
mala byt faktura vystavena vo vyske 1689,61 EUR, zapocitava sa celd suma.

Rozdiel v protipohl'adavke (suma presahujica zapocitanu pohl'adavku) vo vyske 2648,04 EUR
bude najomcovi vrateny. Prenajimatel’ sa zavédzuje uhradit’ sumu 2648,04 EUR na jeho
bankovy ucet do 30 dni od ucinnosti tejto najomnej zmluvy.

Zmluvné strany prehlasujt, ze vzajomnym zapocitanim pohl'addvok podla bodu 5 a 6 tohto
¢lanku st ich vzajomné pohl'adavky vo vyske 6027,26 EUR vyrovnané a ziadna zmluvna strana
si nebude voci druhej zmluvnej strane uplatiiovat’ iné naroky ako tie, ktoré su uvedené v tejto
zmluve.

CLV
N4ajomné a iné finan¢né naroky

Zmluvné strany sa dohodli, Zze ro¢né najomné za prenajati polnohospodarsku podu pre
jednotlivé katastralne uzemia je uréené podla vzorca RC=OVNxVYM, kde RC je ro¢né
najomné, OVN je obvykld vyska ndjomného pre prislusné katastralne tizemie, zverejnena
prislusnym okresnym turadom v danom kalendarnom roku a VYM je prenajatd vymera
v prislusnom katastralnom Uzemi. Celkova vySka ndjomného bude tvorena suctom RC za
jednotlivé katastralne uzemia, ktoré¢ st predmetom prendjmu podla tejto zmluvy.

Néjomeca sa zavizuje platit’ ndjomné v dvoch splatkach, a to k 30.9.ak 15. 12. kalendarneho
roka.

V pripade skonéenia najmu z dovodov uvedenych v Cl. VIII bod 1 abod 2 tejto zmluvy sa
nesplatena Cast’ njjomného stava splatnou do 30 dni od skoncenia ndjmu, ak nie je dohodnuté
inak. Alikvotna Cast’ najomného za kalendarny rok, v ktorom zmluva nadobudne U¢innost’,
zaplati ndjomca v termine splatnosti splatky ndjomného. Ndjomné za d’alSie obdobie zaplati
v termine dohodnutej splatky najomného.

Néjomca sa zavizuje platit’ ndjomné na Giet prenajimatela uvedeny v Cl. I tejto zmluvy.

Prenajimatel’ vystavi a zaSle najomcovi faktaru pred lehotou splatnosti podla bodu 2.
Nedorucenie faktiry nemé vplyv na povinnost’ uhradenia ndjomného v lehote podl'a bodu 2.

Néjomca uznéva svoj zavizok z titulu bezdévodného obohatenia za uZivanie pozemkov podla
CL. 1I tejto zmluvy za obdobie od 20.6.2024 do uginnosti tejto zmluvy, vo vyske dohodnutej
podla C1. IV bodu 2 a zavizuje sa ho uhradit’ do 60 dni od G&innosti tejto ndjomnej zmluvy.

Najomca sa zavézuje uhradit’ prenajimatelovi daii z nehnutel'nosti podl'a zékona ¢. 582/2004
Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné




odpady v zneni neskorsich predpisov v lehote 30 dni od dorucenia vyzvy na zaplatenie, pokial
ju prenajimatel’ uhradil spravcovi dane za obdobie uzivania pozemkov bez nadjomnej zmluvy.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo medzirocne zvysit’ rocné najomné podl'a bodu 1 tohto ¢lanku
za uzivanie predmetu ndjomnej zmluvy v danom roku, a to o mieru zvysenej inflacie vyhlasenej
Statistickym uradom SR za predchadzajici rok. Najomca berie na vedomie, e Prenajimatel
vykona tpravu vysky ndjomného podla prvej vety bez vyhotovenia Dodatku k Najomne;j
zmluve.

CL VI
Uroky z omeskania a zmluvna pokuta

Ak je ndgjomca v omeskani s platenim najomného ma prenajimatel’ pravo na uroky z omesSkania
podl'a osobitného predpisu.

Prenajimatel’ ma pravo na zmluvna pokutu vo vyske 0,25 % denne z dlZznej sumy najomného
alebo iného dohodnutého penazného zaviazku za obdobie omeskania.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na ndhradu Skody
presahujucej zmluvni pokutu. Povinnost uhradit prenajimatelovi zmluvni pokutu
odstupenim od najomnej zmluvy nezanika.

CL VIl
Podmienky najmu

N4jomca je povinny prenajaté pozemky uZivat’ riadnym spdsobom na pol'nohospodarske ticely
pri prevadzkovani podniku so starostlivostou riadneho hospodara, a to primerane druhu
pozemku a v stlade s osobitnymi predpismi (napr. zdkon ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane
avyuzivani pol'nohospodarskej pddy v plathom zneni, dobré pol'nohospodarske
a environmentalne podmienky a poziadavky hospodarenia podla nariadenia vlady SR ¢.
342/2014 Z.z., ktorym sa ustanovuju pravidla poskytovania podpory v pol'nohospodarstve v
stvislosti so schémami oddelenych priamych platieb a pod.), najmd dodrZiavat’ podmienky
udrZiavania pol'nohospodarskej pody v stave vhodnom na pastvu a pestovanie, zachovat’
urodnost’ pody audrziavat ju v dobrom pol'nohospodarskom environmentdlnom stave,
hospodarit” tak, aby nedochadzalo k zhutiiovaniu pody a jej erdézii. Naklady spojené s tymto
uzivanim a udrZiavanim prenajatych pozemkov v stave sposobilom na dosiahnutie ucelu ndjmu
znaSa najomca.

N4jomca sa zavdzuje vyuzivat’ vSetky pravne prostriedky na ochranu pozemkov a dbat,, aby
nedoslo k poSkodeniu pozemkov, zmenSeniu alebo strate produkénej schopnosti, alebo ich
mimoprodukénych funkcii z hl'adiska ochrany poI'nohospodérskeho podneho fondu.




10.

Néjomca je pri vyuzivani polnohospodarskej pddy povinny dodrziavat najmid zékladné
podmienky a zdsady ustanovené osobitnymi predpismi (napr. ochrana prirody a krajiny,
zivotného prostredia, o rastlinnej vyrobe, pouzivani hnojiv, dodrziavanie hygienickych
ochrannych pasiem vodnych zdrojov, zédkona o rastlinolekérskej starostlivosti). Najomca sa
zavizuje zabranit vzniku sklddky odpadu na prenajatych pozemkoch. Ak napriek tomu
nelegalna skladka vznikne, ndjomca je povinny bezodkladne oznamit tuto skutocnost
prislusnému organu Statnej spravy odpadového hospodarstva, obci, prenajimatelovi
a nelegalnu skladku odpadov odstranit’ na vlastné néklady.

N4jomca je povinny prenajaté pozemky uzivat v sulade so zakonom €. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, vSeobecne zaviznym pravnym predpisom
vydanym na jeho vykonanie, rozhodnutim vydanym na jeho zdklade a schvélenou
dokumentéciou ochrany prirody a krajiny.

N4jomca je povinny v pripade, ak ho prenajimatel’ na to kedykol'vek pocas trvania nadjomného
vzt'ahu vyzve, zabezpecit’ vykonanie rozboru kvality pddy autorizovanym subjektom podla
aktualnej metodiky UKSUP a to do 30-tich dni odo dita dorugenia vyzvy, priom za splnenie
tejto povinnosti sa povazuje predloZenie kopie zadanej objednavky v uvedenej lehote
prenajimatel’ovi. Zarovei je ndjomca povinny bezodkladne predlozit’ vysledky tohto rozboru
prenajimatel’ovi, a to najneskdr do 10-tich pracovnych dni od doru€enia vysledkov. Ndjomca
je taktiez povinny predloZzit’ prenajimatel’ovi na zéklade jeho vyzvy a v lehote stanovenej vo
vyzve, plan osevného postupu, pripadne in¢ doklady preukazujice hospodarenie na pdde.

N4jomca sa zavizuje uhradzat’ dan z nehnutel'nosti v zmysle zakona ¢. 582/2004 Z. z.

N4jomca moZze len s predchddzajicim suhlasom prenajimatela zmenit' druh prenajatych
pozemkov alebo niektorého z nich v sulade s osobitnymi predpismi, ktoré¢ upravuju zmenu
druhu pozemku a je povinny dodrZiavat podmienky, ktoré mu prenajimatel’ v udelenom
sthlase stanovi, aj ked’ na zaklade udeleného suhlasu ned6jde ku zmene ustanoveni tejto
zmluvy dodatkom.

Néjomca je opradvneny prenajaty pozemok oplotit vyluéne s pisomnym sthlasom
prenajimatel’a a v stlade so stavebnym zédkonom. Oplotenie musi byt’ realizované ako doasna
stavba, ktort je ndjomca povinny na svoje ndklady po skonceni nadjmu odstranit’ a pozemok
uviest’ do pévodného stavu.

Najomca oznami prenajimatel’ovi vznik podnajomného vzt'ahu podla zdkona ¢. 504/2003 Z. z.
do 30 dni od vzniku podnajomného vzt'ahu.

N4jomca nie je opravneny dat’ pozemky alebo niektoré z nich do podnajmu s vynimkou § 12a
zakona ¢. 504/2003 Z. z.




11.

12.

13.

14.

15.

Néjomca sa zavidzuje bez zbyto¢ného odkladu najneskor do 15 kalendarnych dni ozndmit’

prenajimatel'ovi vSetky zmeny, ku ktorym doslo po uzatvoreni ndjomnej zmluvy a ktoré sa

tykajt :

a) identifikacie ndjomcu (napr. zmenu sidla, zmenu Statutarneho organu, zmenu bankového
spojenia, vstup do likvidacie, zaCatie konkurzného konania, restrukturalizacie a pod.),

b)  zmeny vlastnictva k pozemkom neznamych vlastnikov (podl'a § 16 ods.1 pism. b), ¢)
zékona ¢. 180/1995 Z. z.), ak sa najomcovi prihlasil vlastnik.

Dnom skonéenia ndjmu je nijomca povinny vypratat’ prenajaté pozemky a odovzdat ich
prenajimatel’ovi v stave zodpovedajicom druhu pozemku, ak sa s prenajimatel'om nedohodne
inak. Za odovzdanie pozemkov sa povazuje aj ozndmenie ndjomcu prenajimatelovi, ze
pozemky, ktoré mal doposial’ v ndjme, mu odovzdava.

Négjomca sa zavdzuje k inventarizacii pozemkov predlozit’ prenajimatelovi evidenciu
pozemkov vedenu podla osobitného predpisu, ktoré ma prenajaté od zndmych vlastnikov
a ktoré sam vlastni a obhospodaruje a evidenciu podl'a osobitného predpisu o dohodnutom a
zaplatenom najomnom za pozemky podl'a katastralnych uzemi.

N4jomca sa zavizuje poskytnut’ prenajimatel'ovi akukol'vek su¢innost’ v suvislosti s vykonom
kontroly dodrziavania zavizkov vyplyvajucich z ndjjomnej zmluvy, najmé vstup na pozemky
na ucely vykonania ohliadky nehnutel'nosti a poskytnutie stanoviska k akymkol'vek podnetom
dorucenym prenajimatel’ovi alebo zistenym v rdmci ¢innosti prenajimatel’a.

Néjomca sa zavizuje vykondvat’ starostlivost’ o dreviny rastice na predmete najmu tak, aby
zabranil hroziacej Skode sposobenej padom stromu alebo odpadnutym konarom. Néjomca je
opravneny vykonat’ vyrub naletovych drevin s obvodom kmena do 40 cm, meranym vo vyske
130 cm nad zemou a suvislé krovité porasty pri Gdrzbe pol'nohospodarskych pozemkov pri
dodrzani ustanoveni zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich
predpisov. Najomnd zmluva nahradzuje suhlas vlastnika, resp. spradvcu na pozemkoch
tvoriacich predmet najmu (§ 47 ods.3 zdkona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorsich predpisov). Pri vyrube drevin s obvodom kmeiia nad 40 cm, meranym vo
vySke 130 cm nad zemou, je potrebny sthlas prenajimatela a na objem vytazenej drevnej
hmoty bude uzatvorend samostatna kiipnopredajnd zmluva.

CL. VIII
Skoncenie najmu

N4jom sa skonci

a)  uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,

b)  dohodou zmluvnych stran,

c) odstipenim od zmluvy zdovodov uvedenych vo vSeobecne zaviznych pravnych
predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve,




d)

smrtou najomcu alebo vyhldsenim za mftveho, pokial’ niektord z os6b uvedenych v
osobitnom predpise (§ 13 ods. 1 zdkona €. 455/1991 Zb. o zZivnostenskom podnikani
(zivnostensky zakon) v zneni neskorsich predpisov), ktora sa na zédklade pisomnej dohody
opravnenych dedi¢ov zaviaze pokracovat’ v pol'nohospodarskej ¢innosti, najneskér do 30
dni od smrti porucitel’a prenajimatel’ovi neoznami, ze pokracuje v najme (§ 22 zékona ¢.
504/2003 Z.z.),

zénikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu,

dilom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvéleni vykonania projektu
pozemkovych uprav alebo neskor$im diom uvedenym v tomto rozhodnuti, v Casti
predmetu najmu, ktory je dotknuty obvodom pozemkovych tprav.

Prenajimatel’ m6ze od zmluvy odstupit’ aj pred uplynutim dohodnutého ¢asu najmu, ak

a)

b)

g)

h)

i)
)
k)
D

najomca nevyuziva prenajaté pozemky alebo niektoré z nich riadnym sposobom na
dohodnuty tcel a so starostlivostou riadneho hospodéra alebo primerane druhu pozemku,
najomca uziva pozemky alebo niektoré znich v rozpore s osobitnymi predpismi
upravujucimi povinnost’ uzivatela starat’ sa o pozemky so starostlivostou riadneho
hospodara,

najomca strati opravnenie podnikat’ v pol'nohospodarskej vyrobe alebo v ¢innostiach
suvisiacich s polnohospodarskou c¢innostou alebo pravny nastupca ndjomcu nema
v predmete  Cinnosti  polnohospodarsku  vyrobu alebo  Cinnosti  stvisiace
s pol'nohospodarskou ¢innost'ou,

najomca dal pozemky, alebo niektoré z nich do podnajmu (s vynimkou zidkonného
podnajmu podla zékona €. 504/2003 Z.z.),

najjomca podstatne zmenil druh pozemkov (alebo niektorych znich) bez
predchadzajiceho suhlasu prenajimatela, resp. v rozpore s osobitnymi predpismi
upravujicimi zmenu druhu pozemku alebo in1 zmenu pozemku,

nedoslo k dohode o zmene vysky ndjomného v sulade s jeho obvyklou vyskou v danom
katastralnom Uzemi,

nedoslo k dohode o zmene zmluvy stvisiacej so zmenou pravnych predpisov tykajicich
sa Cinnosti Slovenského pozemkového fondu alebo prendjmu polnohospodarskych
pozemkov,

okrem predmetu najmu podla tejto ndjomnej zmluvy ndjomca uziva aj d’alSie pozemky
v sprave a nakladani prenajimatel’a bez najomnej zmluvy alebo bez iného relevantného
pravneho titulu, priCom vymera takto uzivanych pozemkov tvori viac ako 10 % vymery
pozemkov uzivanych na zéklade ndjomnej zmluvy s prenajimatel'om,

najomca neudrziava odvodiovaci detail v prevadzkyschopnom stave,

najomca napriek vyzve nezaplatil ndjomné ani do splatnosti d’alSieho ndjomného,
najomca neuhradi riadne a v€as iné finan¢né naroky dohodnuté podrla tejto zmluvy,
najomca napriek vyzve uziva prenajaté pozemky takym sposobom, Ze prenajimatel’ovi
vznika Skoda alebo mu hrozi Skoda, alebo s ohladom na pravoplatné rozhodnutie
prislusného organu treba pozemky vypratat,




p)

Q)

t)

bolo prenajimatel'om hodnoverne preukazané bezdévodné obohatenie najomcu v zmysle
§ 451 anasl. Obcianskeho zdkonnika anijomca odmietne bezdovodné obohatenie
uhradit’ na ucet prenajimatela,

stavba pri prendjme pozemkov nesluzi na vykonavanie pol'nohospodarskej ¢innosti pri
prevadzkovani podniku,

nedoslo na zaklade projektu k zaloZeniu trvalého porastu (najméa vinohradu, ovocného
sadu, chmelnice, rychlorasticich drevin), alebo vysadba trvalého porastu nebola
realizovand podla schvaleného projektu, resp. pozemok sluzi inému ucelu ako bol
schvaleny v projekte,

organ Statnej spravy zrusi rozhodnutie, na zaklade ktorého bola uzatvorena tato najjomna
zmluva pre ¢el uvedeny v CL. IIl bod 1,

nedojde k dohode spresnenia prenajatej vymery na zéklade inventarizacie vykonanej
podla aktudlnych udajov katastra nehnutel'nosti,

najomca neoznamil prenajimatelovi vznik podnajomného vztahu podla zdkona c¢.
504/2003 Z. z. do 30 kalendarnych dni,

pocas najmu pozemku dojde k predaju podniku, k predaju vacsinového podielu, k predaju
vacsiny majetkovych podielov alebo vécsiny akcii doterajSicho najomcu, alebo k
zltceniu alebo splynutiu podniku a nadobudatel’ si neplni zmluvné zaviazky vo vztahu
k prenajimatel'ovi alebo nehospodari so starostlivostou riadneho hospodara,

najomca porusi povinnosti uvedené v C1. VII bod 8. tejto zmluvy.

Néjomca mdze od zmluvy odstupit’, ak

c)

d)

na polnohospodarskom pozemku nedosahuje z objektivnych dévodov vynos po dobu
dlhsiu ako tri po sebe nasledujtice kalendarne roky napriek tomu, Ze s predmetom najmu
naklada riadnym sp6sobom,

prenajimatel’ urobil na pozemku upravy, ktoré podstatnym sposobom obmedzuji jeho
uzivanie a ucel, na ktory je pozemok prenajaty, alebo zriadil na pozemku stavbu,
nesuhlasi so zvySenim najomného navrhovanym prenajimatel'om a nedoslo k dohode
o zmene vySky ndjomného.

Odstapenie od zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou musi byt’ zaslané v sulade s osobitnymi
predpismi druhej zmluvnej strane. V odstupeni musi byt uvedeny dévod odstipenia. Zmluvné
strany vyhlasuju, Ze u¢innym dévodom odstipenia moZu byt len dévody odstupenia uvedené
v zdkone alebo dohodnuté v tejto zmluve (d’alej len ,,kvalifikované odstupenie*). Na odstipenie
od zmluvy z inych dovodov ako je uvedené v predchadzajuce;j vete tohto bodu sa neprihliada a
nema voci druhej zmluvnej strane ziadne ucinky.

V pripade odstiipenia od zmluvy zo strany prenajimatel’a sa zmluva zrusuje po zbere urody,
pokial tato bola zaloZend ndjomcom. Ak Groda ndjomcom zaloZend nebola, zmluva sa zruSuje
doruc¢enim odstupenia od ndjomnej zmluvy najomcovi.




V pripade odstupenia od zmluvy zo strany ndjomcu sa zmluva zrusuje po zbere urody, ak bola
zalozend. Ak uroda zalozena nebola, zmluva sa zrusuje po uplynuti 3 mesiacov odo dna
dorucenia odstipenia od najomnej zmluvy prenajimatelovi.

Diiom skoncenia ndjmu je ndjomca povinny vypratat’ prenajaté pozemky a odovzdat’ ich
prenajimatel’ovi v stave zodpovedajucom druhu pozemku, ak sa s prenajimatel'om nedohodol
inak.

Za odovzdanie pozemkov, ku ktorym bol najom skonceny, sa povazuje aj ozndmenie ndjomcu
prenajimatel'ovi, ze pozemky, ktoré mal doposial’ v ndjme, mu odovzdava.

Terminom ,zber urody” tam, kde sa uvadza v tejto ndjomnej zmluve, sa rozumie
31.10. kalendarneho roka.

CLIX
Osobitné ustanovenia

Ak sa zdovodu zmeny pravnych predpisov stane niektoré ustanovenie zmluvy neplatné,
nevymahatel'né alebo netc¢inné, nebude mat’ tato skutocnost vplyv na platnost’ ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy. Pri zmene pravnych predpisov tykajicich sa ¢innosti SPF alebo ndjmu
pol'nohospodérskych pozemkov sa zmluvné strany dohodli, Ze svoj zavizkovopravny vztah
upravia podl'a aktudlne platnych pravnych predpisov.

Podmienky spractivania osobnych udajov, ako aj informacie v zmysle Cl. 13 anasl.
vSeobecného nariadenia o ochrane osobnych tudajov sa nachadzaji na webovom sidle
prenajimatel’a www.pozfond.sk v sekcii ochrana osobnych udajov.

CL X
Dorucovanie pisomnosti

Dorucovanie pisomnosti sa riadi ustanovenim § 34d zékona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych
upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a
o pozemkovych spoloCenstvach v zneni neskorSich predpisov, podla ktorého je nijomca
povinny vykonavat’ voc€i prenajimatelovi ukony a dorucuje mu pisomnosti elektronicky do
elektronickej schranky podla ustanoveni osobitného predpisu. Ak na konkrétne ukony a
pisomnosti prenajimatel’ ur¢i elektronicky formular a zverejni ho na svojom webovom sidle,
najomca na tieto tkony a pisomnosti pouzije urceny elektronicky formular.

ClL XI
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluvu je mozné zmenit' alebo doplnit’ len formou dodatku podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.
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2. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu
podpisali.

3. Zmluvanadobuda ucinnost’ v stilade s § 47a ods. 1 Obc¢ianskeho zakonnika diiom nasledujicim
po dni zverejnenia.

Prenajimatel’: Najomca:
generalny riaditel’ Ing. DuSan Varga
Slovensky pozemkovy fond konatel’

namestnik generalneho riaditel’a
Slovensky pozemkovy fond

11




Priloha €. 1 k ndjomnej zmluve ¢&. 02616/2025-PNZ -P40502/25.00 Z10

Obec: Kristy

Okres: Sobrance Kat. uzemie: Kristy

Parcela C Prenajata vymera
Cislo  JYwere Dia WE Lv EL T'oilTANd sRsPF NV-SPF SPOLU SPF
303/2 3026 13 E 0 o0 3026,00 0,00 610,16 610,16
327 10792 13 E 0 1 1.0792,00 0,00 4754,43 4754,43
467 4959 2 E 975 0 4959,00 0,00 4959,00 4959,00
468 4961 2 E 1108 0 4961,00 0,00 4961,00 4961,00
469 5291 2 E 1311 0 5291,00 0,00 5291,00 5291,00
470 3651 2 E 1001 0 3651,00 0,00 3651,00 3651,00
471 1785 2 E 90 0 1785,00 0,00 1785,00 1785,00
472 1784 2 E 1070 0 1784,00 0,00 1784,00 1784,00
473 2918 2 E 1053 0 2918,00 0,00 2918,00 2918,00
474 1459 2 E 970 0 1459,00 0,00 1459,00 1459,00
475 1459 2 E 1223 0 1459,00 0,00 1459,00 1459,00
476 1459 2 E 1118 0 1459,00 0,00 1459,00 1459,00
477 1338 2 E 1304 O 1338,00 0,00 1338,00 1338,00
478 1192 2 E 1073 0 1192,00 0,00 1192,00 1192,00
479 1192 2 E 958 0 1192,00 0,00 1192,00 1192,00
480 1192 2 E 1310 O 1192,00 0,00 1192,00 1192,00
481 973 2 E 861 0 973,00 0,00 973,00 973,00
482 480 2 E 144 0 480,00 0,00 480,00 480,00
483 480 2 E 1405 O 480,00 0,00 480,00 480,00
485 487 2 E 917 0 487,00 0,00 487,00 487,00
486 520 2 E 1183 0 520,00 0,00 520,00 520,00
487 521 2 E 1428 O 521,00 0,00 521,00 521,00
488 521 2 E 1188 0 521,00 0,00 521,00 521,00
489 521 2 E 1432 0 521,00 0,00 521,00 521,00
490 578 2 E 1243 0 578,00 0,00 578,00 578,00
491 970 2 E 1422 0 970,00 0,00 970,00 970,00
495 1320 2 E 1319 0 1320,00 0,00 1320,00 1320,00
496 1784 2 E 1056 O 1784,00 0,00 1784,00 1784,00
497 1785 2 E 1431 0 1785,00 0,00 1785,00 1785,00
498 1785 2 E 125 0 1785,00 0,00 1785,00 1785,00
499 1787 2 E 1003 O 1787,00 0,00 1787,00 1787,00
500 1785 2 E 1465 O 1785,00 0,00 1785,00 1785,00
501 1787 2 E 1259 0 1787,00 0,00 1787,00 1787,00
502 1784 2 E 1387 O 1784,00 0,00 1784,00 1784,00
503 2117 2 E 1063 0 2117,00 0,00 2117,00 2117,00
504 1788 2 E 1029 0 1788,00 0,00 1788,00 1788,00
505 1788 2 E 871 0 1788,00 0,00 1788,00 1788,00
506 1914 2 E 1260 O 1914,00 0,00 1914,00 1914,00
507 1914 2 E 93 0 1914,00 0,00 1914,00 1914,00
508 2082 2 E 1327 O 2082,00 0,00 2082,00 2082,00
509 2857 2 E 1253 O 2857,00 0,00 2857,00 2857,00
510 2857 2 E 1413 0 2857,00 0,00 2857,00 2857,00
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511
512
513
514
515
516
517
553
554
555
556
557
558
559
560
561
562
563
564
565
566
567
568
569
585
586
587
588
589
590
591
592
593
594
595
596
597
598
599
600
601
602
603
605
606
607
608
609
610
611

2857
3130
549
1576
465
438
2208
2000
1976
1702
6075
5822
16543
9027
9606
9351
8953
8951
9269
5102
8761
5103
4232
9 3891
2737
1020
1946
2479
2479
3002
2456
2434
2784
2378
1620
5794
799
562
3535
9979
10000
5233
9164
16295
6742
5975
4110
4840
4839
17741

N N N DN N DN DN DD DNDNDDNDDNDDNDDNDDNDNDDNDDNDDNDNDDNDDNDDNDNDDNDDNDNDDNDDNDNDDNDDNDNDDNDDNDNDDNDDNDNDDNDDNDDNDDNDDNDDNDDNDDNDDNDDNDDNDDNDNDNDNDN

mmm mmTim™mmTImMmTMmMmMmMIMmMTIMTIMIMMIMIMIMIMMIMIMMMIMIMIMImMIMIMIMIMMIMIMIMIMMIMIMImMIMTMIMIMIMMMM M

930
1083

959

884

853
1417
1474
1092
1361
1141

921
1200

925
1447

854
1215
1162
1395
1165

901
1051
1084
1352
1466
1178
1342
1393

880

984
1209
1448
1282
1052

928
1247
1009
1316
1462
1036

873
1169
1221
1153
1360
1204

998
1450
1331
1297
1058

O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O o o oo o o o o o o o o o o o

2857,00
3130,00
549,00
1576,00
465,00
438,00
2208,00
2000,00
1976,00
1702,00
6075,00
5822,00
16543,00
9027,00
9606,00
9351,00
8953,00
8951,00
9269,00
5102,00
8761,00
5103,00
4232,00
9 3891,00
2737,00
1020,00
1946,00
2479,00
2479,00
3002,00
2456,00
2434,00
2784,00
2378,00
1620,00
5794,00
799,00
552,00
3535,00
9979,00

1 0000,00
5233,00
9164,00
16295,00
6742,00
5975,00
4110,00
4840,00
4839,00
17741,00
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0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
9 3891,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

2857,00
3130,00
549,00
1576,00
465,00
438,00
2208,00
2000,00
1976,00
1702,00
6075,00
5822,00
16543,00
9027,00
9606,00
9351,00
8953,00
8951,00
9269,00
5102,00
8761,00
5103,00
4232,00
0,00
2737,00
1020,00
1946,00
2479,00
2479,00
3002,00
2456,00
2434,00
2784,00
2378,00
1620,00
5794,00
799,00
552,00
3535,00
9979,00
1 0000,00
5233,00
9164,00
16295,00
6742,00
5975,00
4110,00
4840,00
4839,00
17741,00

2857,00
3130,00
549,00
1576,00
465,00
438,00
2208,00
2000,00
1976,00
1702,00
6075,00
5822,00
16543,00
9027,00
9606,00
9351,00
8953,00
8951,00
9269,00
5102,00
8761,00
5103,00
4232,00
9 3891,00
2737,00
1020,00
1946,00
2479,00
2479,00
3002,00
2456,00
2434,00
2784,00
2378,00
1620,00
5794,00
799,00
562,00
3535,00
9979,00

1 0000,00
5233,00
9164,00

1 6295,00
6742,00
5975,00
4110,00
4840,00
4839,00
17741,00




612
613
614
615
616
617
618
619
620
621
622
623
624
625
626
627
628
629
630
631
632
633
634
635
636
637
651
652
653
654
655
656
657
658
659
660
661
662
663
664
665
666
667
1023
1024
1025
1026
1027
1028
1029

12867
4968
3858
9971
9970

12718

10181

11835
5221
2143
6662
2247
3340
3343
3339
3908
3700
1975
2933
5310
1882
2924
1873
2768
1639
2033
1942
1020

677
913
489
471
475
450
540
1382
1380
972
515
1364
1060
2229
2924
29015
836
1325
4669
2218
624
1425

N N N DN N DN DN DD DNDNDDNDDNDDNDDNDDNDNDDNDDNDDNDNDDNDDNDDNDNDDNDDNDNDDNDDNDNDDNDDNDNDDNDDNDNDDNDDNDNDDNDDNDDNDDNDDNDDNDDNDDNDDNDDNDDNDDNDNDNDNDN

mmm mmTim™mmTImMmTMmMmMmMIMmMTIMTIMIMMIMIMIMIMMIMIMMMIMIMIMImMIMIMIMIMMIMIMIMIMMIMIMImMIMTMIMIMIMMMM M

1288
1313
1193
1041

999
1228
1320
1391

921
1032
1291
1301
1329

888

916
1218
1272
1076

956
1419
1364
1208

878
1154
1054
1359
1001
1472
1455
1449
1102

964
1295

878
1083
1441
1290

977
1206
1314

947

881
1273

862
1473
1482
1207
1020
1198
1262

O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O o o oo o o o o o o o o o o o

12867,00
4968,00
3858,00
9971,00
9970,00

12718,00

10181,00

11835,00
5221,00
2143,00
6662,00
2247,00
3340,00
3343,00
3339,00
3908,00
3700,00
1975,00
2933,00
5310,00
1882,00
2924,00
1873,00
2768,00
1639,00
2033,00
1942,00
1020,00

677,00
913,00
489,00
471,00
475,00
450,00
540,00
1382,00
1380,00
972,00
515,00
1364,00
1060,00
2229,00
2924,00
29015,00
836,00
1325,00
4669,00
2218,00
624,00
1425,00

14

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

12867,00
4968,00
3858,00
9971,00
9970,00

12718,00

10181,00

11835,00
5221,00
2143,00
6662,00
2247,00
3340,00
3343,00
3339,00
3908,00
3700,00
1975,00
2933,00
5310,00
1882,00
2924,00
1873,00
2768,00
1639,00
2033,00
1942,00
1020,00

677,00
913,00
489,00
471,00
475,00
450,00
540,00
1382,00
1380,00
972,00
515,00
1364,00
1060,00
2229,00
2924,00
29015,00
836,00
1325,00
4669,00
2218,00
624,00
1425,00

12867,00
4968,00
3858,00
9971,00
9970,00

12718,00

10181,00

11835,00
5221,00
2143,00
6662,00
2247,00
3340,00
3343,00
3339,00
3908,00
3700,00
1975,00
2933,00
5310,00
1882,00
2924,00
1873,00
2768,00
1639,00
2033,00
1942,00
1020,00

677,00
913,00
489,00
471,00
475,00
450,00
540,00
1382,00
1380,00
972,00
515,00
1364,00
1060,00
2229,00
2924,00
29015,00
836,00
1325,00
4669,00
2218,00
624,00
1425,00




1030
1041
1042
1045
1046
1047
1049
1050
1051
1052
1053
1054
1055
1056
1058
1059
1060
1061
1062
1063
1065
1068
1077
1080
1081
1082
1083
1084
1085
1086
1087
1088
1089
1259
1260
1261
1262
1263
1264
1265
1266
1267
1268
1269
1270
1271
1272
1273
1274
1275

1158
5101
5101
3496
456
462
462
1040
1764
4500
718
863
837
6500
952
16764
17009
10989
3990
3987
8976
1180
5542
5999
5819
1595
9999
9999
1996
1736
1735
1733
1732
418
423
423
423
439
440
441
442
454
472
511
511
518
531
714
714
723

N N N DN N DN DN DD DNDNDDNDDNDDNDDNDDNDNDDNDDNDDNDNDDNDDNDDNDNDDNDDNDNDDNDDNDNDDNDDNDNDDNDDNDNDDNDDNDNDDNDDNDDNDDNDDNDDNDDNDDNDDNDDNDDNDDNDNDNDNDN

mmm mmTim™mmTImMmTMmMmMmMIMmMTIMTIMIMMIMIMIMIMMIMIMMMIMIMIMImMIMIMIMIMMIMIMIMIMMIMIMImMIMTMIMIMIMMMM M

1418
1139
1320
1015
1252

955
1339
1412
1237

851
1196

918

907

925
1479

954
1469
1417
1082
1378
1450

910
1151
1282

963
1246

854
1215

961

983
1017
1000
1177

864

892
1203
1468
1294
1308
1174
1345
1397
1173
1436
1443

919
1122
1129
1242
1245

O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O o o oo o o o o o o o o o o o

1158,00
5101,00
5101,00
3496,00
456,00
462,00
462,00
1040,00
1764,00
4500,00
718,00
863,00
837,00
6500,00
952,00
16764,00
17009,00
1.0989,00
3990,00
3987,00
8976,00
1180,00
5542,00
5999,00
5819,00
1595,00
9999,00
9999,00
1996,00
1736,00
1735,00
1733,00
1732,00
418,00
423,00
423,00
423,00
439,00
440,00
441,00
442,00
454,00
472,00
511,00
511,00
518,00
531,00
714,00
714,00
723,00

15

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

1158,00
5101,00
5101,00
3496,00
456,00
462,00
462,00
1040,00
1764,00
4500,00
718,00
863,00
837,00
6500,00
952,00
16764,00
17009,00
10989,00
3990,00
3987,00
8976,00
1180,00
5542,00
5999,00
5819,00
1595,00
9999,00
9999,00
1996,00
1736,00
1735,00
1733,00
1732,00
418,00
423,00
423,00
423,00
439,00
440,00
441,00
442,00
454,00
472,00
511,00
511,00
518,00
531,00
714,00
714,00
723,00

1158,00
5101,00
5101,00
3496,00
456,00
462,00
462,00
1040,00
1764,00
4500,00
718,00
863,00
837,00
6500,00
952,00
16764,00
17009,00
1.0989,00
3990,00
3987,00
8976,00
1180,00
5542,00
5999,00
5819,00
1595,00
9999,00
9999,00
1996,00
1736,00
1735,00
1733,00
1732,00
418,00
423,00
423,00
423,00
439,00
440,00
441,00
442,00
454,00
472,00
511,00
511,00
518,00
531,00
714,00
714,00
723,00




1276
1277
1278
1279
1280
1281
1282
1289
1290
1291
1292
1293
1294
1295
1296
1428
1429

4545
1427
1428
1012
915
2480
2479
581
691
712
2263
5100
1516
1298
1298
767
640
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925
1384
1430
1399
1186
1189

876
1336
1302

889
1158
1065

932
1395
1162
1475
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4545,00
1427,00
1428,00
1012,00
915,00
2480,00
2479,00
581,00
691,00
712,00
2263,00
5100,00
1516,00
1298,00
1298,00
767,00
640,00
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0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

4545,00
1427,00
1428,00
1012,00
915,00
2480,00
2479,00
581,00
691,00
712,00
2263,00
5100,00
1516,00
1298,00
1298,00
767,00
640,00

4545,00
1427,00
1428,00
1012,00
915,00
2480,00
2479,00
581,00
691,00
712,00
2263,00
5100,00
1516,00
1298,00
1298,00
767,00
640,00




Sumarne udaje

Katastralne uzemie: Kristy

Druh pozemku Parcely Prenajata vymera
Vymera  Pocet SR-SPF NV-SPF Spolu
orna pbéda 79 3400 205 9 3891 69 9509 79 3400
zastavana plocha a nadvorie 13818 2 5365 5365
ostatna plocha 1407 2 1407 1407
Spolu: 3 80 8625 209 9 3891 70 6281 800172

Celkom za ngjomnu zmluvu: 02616/2025-PNZ -P40502/25.00

Druh pozemku Parcely Prenajata vymera
Vymera Pocet SR-SPF NV-SPF Spolu
orna pbéda 79 3400 205 9 3891 69 9509 79 3400
zastavana plocha a nadvorie 13818 2 5365 5365
ostatna plocha 1407 2 1407 1407
Spolu: 3 80 8625 209 9 3891 70 6281 80 0172

Legenda pre druh pozemku:
2 - orna pbéda, 13 - zastavana plocha a nadvorie, 14 - ostatna plocha
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