NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 03672/2019-PNZ -P40662/19.00
uzatvorena podla § 663 Obcianskeho zakonnika a druhej ¢asti zakona €. 504/2003 Z. z.
o najme pol'nohospodarskych pozemkov, poI’'nohospodarskeho podniku a lesnych
pozemkov a 0 zmene niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

CL1
Zmluvné strany
1. Prenajimatel

Slovensky pozemkovy fond

sidlo: Budkova ¢. 36, 817 15 Bratislava
Statutarny organ: JUDr. Adriana Sklibova, generalna riaditel’ka
Ing. Boris Brunner, ndmestnik generalnej riaditel’ky
bankové spojenie: Statna pokladnica, Bratislava
IBAN: SK35 8180 0000 0070 0000 1638
ICO: 17 335 345
DIC: 2021007021

zapisany v obchodnom registri Okresny sud Bratislava I Oddiel: Po, vlozka ¢islo: 35/B
(d’alej aj ,,prenajimatel™)

2. Njjomca:

AD REM, s.r.o.

sidlo: Malotejedska 538/15, 929 01 Dunajské Streda
Statutarny organ: MVDr. Jozef Rozsa, konatel’

bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

IBAN: SK63 7500 0000 0003 0279 1493

1CO: 31103 049

IC DPH: SK2020366282

Zapisany v obchodnom registri Okresny sud Trnava, Oddiel: Sro, vloZka ¢islo: 1111/T
(d’alej len ,,ndjomca‘)

CLII
Predmet zmluvy

1.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetom najomnej zmluvy st vSetky pozemky v sprave
a nakladani prenajimatela vratane spoluvlastnickych podielov na tychto pozemkoch
v obvode najomnej zmluvy odsuhlasenom obidvomi zmluvnymi stranami. Predmet
najmu je Specifikovany Vv stave registra ,,C* katastra nehnutelnosti v Prilohe ¢. 1, ktora
tvori neoddelitelnt sucast’ tejto najomnej zmluvy. Zmluvné strany vyhlasuju, ze predmet




najomnej zmluvy bol zmluvnymi stranami vzajomne odsthlaseny a obom zmluvnym
stranam je dobre znamy.

ClL 111
Ukel najmu

UCelom najmu je polnohospodarske vyuZitie prenajimanych pozemkov pri
prevadzkovani podniku na vykonavanie pol'nohospodarskej ¢innosti — na pestovanie
pol'nohospodarskych plodin a obhospodarovanie TTP.

Dohodnuty tucel najjmu moéze nédjomca menit len s predchadzajlicim suhlasom
prenajimatel’a.

CLIV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢it od u¢innosti zmluvy do 31.10.2027.

Néjomca uzival pozemky uvedené v Cl. 1I tejto zmluvy bez najomnej zmluvy od
01.01.2020 do ucinnosti tejto zmluvy aza toto obdobie sa zavizuje uhradit’
prenajimatel'ovi bezdovodné obohatenie vo vySke alikvotnej Casti uslého ndjomného
vypocitané¢ho podl'a C1. V bod 1 tejto zmluvy.

CLV
Nédjomné a iné finan¢né naroky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né najomné za prenajati pol'nohospodarsku podu pre
jednotlivé katastralne Gizemia je urc¢ené podla vzorca RC=OVNxVYM, kde RC je rocné
najomné, OVN je obvykla vyska nadjomného pre prislusné katastralne Gzemie, zverejnena
prislusnym okresnym tradom v danom kalendarnom roku a VYM je prenajata vymera
Vv prislusnom katastralnom uzemi. Celkova vyska ndjomného bude tvorena su¢tom RC za
jednotlivé katastralne iizemia, ktoré st predmetom prendjmu podrla tejto zmluvy.

Najomca sa zavizuje platit’ najjomné v jednej splatke, a to k 15. 12. kalendarneho roka.
Alikvotnu cast’ najomného za kalendarny rok, v ktorom zmluva nadobudne ucinnost’,

zaplati ndjomca v termine splatnosti splatky najomného. Ndjomné za d’alSie obdobie
zaplati v termine dohodnutej splatky ndjomného.




Néajomca sa zavizuje platit’ n4jomné na uéet prenajimatel’a uvedeny v CI. I tejto zmluvy.

Prenajimatel’ vystavi a zaSle ndjomcovi fakturu pred lehotou splatnosti podl'a bodu 2.
Nedorucenie faktiry nema vplyv na povinnost’ uhradenia ndjomného v lehote podl'a bodu
2.

Najomca uznava svoj zavazok z titulu bezdovodného obohatenia za uzivanie pozemkov
podra CI. 1I tejto zmluvy bez pravneho titulu za obdobie od 01.01.2020 do u¢innosti tejto
zmluvy, vo vyske dohodnutej podl'a C1. IV bodu 2 a zavizuje sa ho uhradit’ do 30 dni od
ucinnosti tejto ndjomnej zmluvy.

Najomca sa zavézuje uhradit’ prenajimatelovi dan z nehnutelnosti podl'a zakona ¢.
582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov v lehote 30 dni od doruéenia vyzvy na
zaplatenie, pokial ju prenajimatel’ uhradil spravcovi dane za obdobie uzivania pozemkov
bez ndjomnej zmluvy.

Sumar prenajatej vymery a hodnota pody za jednotlivé katastradlne uzemia je uvedeny
Vv Prilohe €. 2, ktora je neoddelite'nou sti¢ast’'ou tejto ndjomnej zmluvy.

CL VI
Uroky z ome$kania a zmluvns pokuta

Ak je ngjomca v omeSkani s platenim najomného ma prenajimatel’ pravo na uroky
z omeskania podl'a osobitného predpisu.

Prenajimatel’ méa pravo na zmluvnu pokutu vo vyske 0,25 % denne z dlZnej sumy
najomného alebo iného dohodnutého peniazného zavizku za obdobie omeskania.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu Skody
presahujicej zmluvni pokutu. Povinnost' uhradit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu
odstiipenim od ndjomnej zmluvy nezanika.

CL VII
Podmienky najmu

N4jomca je povinny prenajaté pozemky uZzivat’ riadnym spdsobom na pol'nohospodarske
ucely pri prevadzkovani podniku so starostlivostou riadneho hospodara, a to primerane
druhu pozemku av sulade s osobitnymi predpismi (napr. zakon ¢&. 220/2004 Z. z.
o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarske; pddy Vv platnom zneni, dobré




pol'nohospodarske a environmentadlne podmienky a poziadavky hospodéarenia podla
Prilohy ¢. 2 nariadenia vlady SR ¢. 342/2014 Z.z., ktorym sa ustanovuji pravidla
poskytovania podpory v polnohospodarstve v suvislosti so schémami oddelenych
priamych platieb apod.), zachovat ich trodnost audrziavat ich v dobrom
polnohospodarskom environmentdlnom stave. Néklady spojené stymto uZzivanim
a udrziavanim prenajatych pozemkov v stave spdsobilom na dosiahnutie ucelu ndjmu
znasa najomea.

Najomca sa zavdzuje vyuzivat’ vSetky pravne prostriedky na ochranu pozemkov a dbat,
aby nedoslo k poskodeniu pozemkov, zmenSeniu alebo strate produkénej schopnosti,
alebo ich mimoprodukénych funkcii z hl'adiska ochrany pol'nohospodarskeho podneho
fondu.

Néjomca je pri vyuzivani polnohospodarskej pody povinny dodrziavat’ najmé zakladné
podmienky a zasady ustanovené osobitnymi predpismi (napr. ochrana prirody a Krajiny,
zivotného prostredia, o rastlinnej vyrobe, pouzivani hnojiv, dodrziavanie hygienickych
ochrannych pasiem vodnych zdrojov). Ndjomca sa zavdzuje zabrdnit’ vzniku skladky
odpadu na prenajatych pozemkoch. Ak napriek tomu nelegalna sklddka vznikne, najomca
je povinny bezodkladne ozndmit’ tito skutocnost’ prislusnému organu Statnej spravy
odpadového hospodarstva, obci, prenajimatel’'ovi a nelegalnu skladku odpadov odstranit’
na vlastné naklady.

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ dan z nehnutel'nosti v zmysle zakona €. 582/2004 Z. z.

Najomca moze len s predchadzajicim suhlasom prenajimatel'a zmenit’ druh prenajatych
pozemkov alebo niektorého z nich v sulade s osobitnymi predpismi, ktoré upravuja
zmenu druhu pozemku a je povinny dodrziavat’ podmienky, ktoré mu prenajimatel’
v udelenom suhlase stanovi, aj ked’ na zaklade udeleného suhlasu neddjde ku zmene
ustanoveni tejto zmluvy dodatkom.

N4jomca oznami prenajimatel'ovi vznik podnajomného vztahu podla zdkona ¢. 504/2003
Z. 7. do 30 dni od vzniku podnajomného vztahu.

N4jomca nie je opravneny dat’ pozemky alebo niektoré z nich do podnajmu s vynimkou
§ 12a zékona ¢. 504/2003 Z. z.

Néajomca sa zavizuje bez zbytocného odkladu najneskor do 15 kalendarnych dni oznamit’

prenajimatel’ovi vSetky zmeny, ku ktorym doslo po uzatvoreni najomnej zmluvy a ktoré

sa tykaju :

a) identifikacie najomcu (napr. zmenu sidla, zmenu S$tatutirneho organu, zmenu
bankového spojenia, vstup do likvidacie, zacatie konkurzného konania,
restrukturalizacie a pod.),




10.

11.

12.

b)  zmeny vlastnictva k pozemkom neznamych vlastnikov (podl'a § 16 ods.1 pism. b),
c) zakona ¢. 180/1995 Z. z.), ak sa najomcovi prihlasil vlastnik.

Diiom skoncenia ndjmu je ndjomca povinny vypratat prenajaté pozemky a odovzdat
ich prenajimatel'ovi v stave zodpovedajucom druhu pozemku, ak sa s prenajimatel'om
nedohodne inak. Za odovzdanie pozemkov sa povazuje aj oznamenie najomcu
prenajimatel’ovi, ze pozemky, ktoré mal doposial’ v ndjme, mu odovzdava.

N4ajomca sa zavidzuje K inventarizacii pozemkov predlozit’ prenajimatelovi evidenciu
pozemkov vedenu podl'a osobitného predpisu, ktoré ma prenajaté od znamych vlastnikov
aktoré sam vlastni a obhospodaruje aevidenciu podla osobitného predpisu 0
dohodnutom a zaplatenom najomnom za pozemky podl'a katastralnych Gizemi.

Néjomca sa zavizuje poskytnit’ prenajimatelovi akukol'vek sucinnost’ v stvislosti s
vykonom kontroly dodrziavania zavizkov vyplyvajucich z najomnej zmluvy, najméi
vstup na pozemky na Gc¢ely vykonania ohliadky nehnutelnosti a poskytnutie stanoviska
k akymkol'vek podnetom doru¢enym prenajimatelovi alebo zistenym v ramci ¢innosti
prenajimatel’a.

N4jomca je opravneny vykonat vyrub naletovych drevin s obvodom kmena do 40 cm,
meranym vo vySke 130 cm nad zemou asuvislé krovité porasty pri udrzbe
pol'nohospodarskych pozemkov pri dodrzani ustanoveni zdkona ¢. 543/2002 Z.z.
0 ochrane prirody a Krajiny v zneni neskor$ich predpisov. Ndjomna zmluva nahradzuje
sthlas vlastnika, resp. spravcu na pozemkoch tvoriacich predmet najmu (§ 47 ods.3
zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskor$ich predpisov). Pri
vyrube drevin s obvodom kmena nad 40 cm, meranym vo vyske 130 cm nad zemou, je
potrebny suhlas prenajimatel’a a na objem vytaZenej drevnej hmoty bude uzatvorena
samostatna kupnopredajnd zmluva.

CL vIIl
Skoncenie najmu

N4jom sa skonci

a)  uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,

b)  dohodou zmluvnych stran,

C)  odstipenim od zmluvy z dévodov uvedenych vo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve,

d)  zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu.




Prenajimatel’ méze od zmluvy odstapit’ aj pred uplynutim dohodnutého ¢asu najmu, ak

a)

b)

f)

9)

h)

i)
)
K)

najomca nevyuziva prenajaté pozemky alebo niektoré z nich riadnym spdsobom na
dohodnuty ucel aso starostlivost'ou riadneho hospodara alebo primerane druhu
pozemku,

najomca uziva pozemky alebo niektoré z nich v rozpore s osobitnymi predpismi
upravujucimi povinnost’ uzivatela starat’ sa o pozemky so starostlivost'ou riadneho
hospodara,

najomca strati opravnenie podnikat v polnohospodarskej vyrobe alebo v
¢innostiach suvisiacich s pol'nohospodarskou ¢innostou alebo pravny néstupca
njjomcu nemd v predmete Cinnosti polnohospodarsku vyrobu alebo ¢innosti
suvisiace s pol'nohospodarskou ¢innostou,

najomca dal pozemky, alebo niektoré z nich do podndjmu (s vynimkou zdkonného
podnajmu podrla zakona ¢. 504/2003 Z.z.),

najomca podstatne zmenil druh pozemkov (alebo niektorych z nich) bez
predchadzajiiceho sthlasu prenajimatela, resp. v rozpore s 0sobitnymi predpismi
upravujucimi zmenu druhu pozemku alebo int zmenu pozemku,

nedoslo k dohode 0 zmene vy$ky najomného Vv sulade s jeho obvyklou vyskou
Vv danom katastralnom uzemi,

nedoslo k dohode 0 zmene zmluvy stvisiacej so zmenou pravnych predpisov
tykajucich sa cinnosti Slovenského pozemkového fondu alebo prendjmu
pol'nohospodarskych pozemkov,

najomca uziva iné pozemky V sprave a nakladani prenajimatela bez najomnej
zmluvy, priCom vymera pozemkov uzivanych bez ndjomnej zmluvy tvori viac ako
20 % vymery pozemkov uZivanych na zaklade tejto ndjomnej zmluvy,

najomca napriek Vyzve nezaplatil ndjomné ani do splatnosti d’alSieho najomného,
najomca neuhradi riadne a v¢as iné finan¢né naroky dohodnuté podl'a tejto zmluvy,
njjomca napriek vyzve wuziva prenajat€¢ pozemky takym spdsobom, zZe
prenajimatelovi vznika Skoda alebo mu hrozi Skoda, alebo s ohladom na
pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba pozemky vypratat’,

bolo prenajimatelom hodnoverne preukazané bezdovodné obohatenie najomcu
vV zmysle § 451 anasl. Obcianskeho zakonnika a ndjomca odmietne bezddvodné
obohatenie uhradit’ na ucet prenajimatel’a,

0 prenajom pozemku poziada vlastnik funkénej budovy alebo stavby sluziacej
pol'nohospodarskej vyrobe, lesnej vyrobe alebo stavby, ktord je na zaklade
podnikatel’ského zdmeru urcend na pol'nohospodarsku vyrobu (d’alej len ,,stavba®)
a nedoslo k dohode o skonéeni najmu,

stavba pri prenajme pozemkov neslizi na vykonavanie pol'nohospodarskej ¢innosti
pri prevadzkovani podniku,

neddjde k dohode spresnenia prenajatej vymery na zaklade inventarizacie
vykonanej podl'a aktudlnych tdajov katastra nehnutel'nosti,

najomca neoznamil prenajimatelovi vznik podnajomného vztahu podla zdkona ¢.
504/2003 Z. z. do 30 kalendarnych dni,




gq) pocas najmu pozemku dojde k predaju podniku, k predaju vdésinového podielu,
k predaju vaésiny majetkovych podielov alebo vacsiny akcii doterajSicho najomcu,
alebo k zlt¢eniu alebo splynutiu podniku a nadobtidatel’ si neplni zmluvné zavizky
vo vztahu k prenajimatelovi alebo nehospodéri so starostlivostou riadneho
hospodara.

Najomca moze od zmluvy odstupit’, ak

a) na polnohospodarskom pozemku nedosahuje z objektivnych dévodov vynos po
dobu dlhSiu ako tri po sebe nasledujuce kalendarne roky napriek tomu, ze
s predmetom najmu naklada riadnym spdsobom,

b)  prenajimatel’ urobil na pozemku upravy, ktoré podstatnym spésobom obmedzuju
jeho uzivanie a ucel, na ktory je pozemok prenajaty, alebo zriadil na pozemku
stavbu,

C) nesuhlasi so zvySenim najomného navrhovanym prenajimatelom a nedoslo
k dohode 0 zmene vysky najomného.

Odsttipenie od zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou musi byt zaslané Vv stulade
S osobitnymi predpismi druhej zmluvnej strany. V odstupeni musi byt uvedeny dovod
odstupenia. Zmluvné strany vyhlasuju, ze u¢innym dovodom odstiipenia mdzu byt len
dovody odstipenia uvedené v zakone alebo dohodnuté v tejto zmluve (dalej len
,kvalifikované odstupenie*). Na odstipenie od zmluvy z inych dévodov ako je uvedené
v predchadzajucej vete tohto bodu sa neprihliada a nemé voci druhej zmluvnej strane
ziadne U¢inky.

V pripade odstipenia od zmluvy zo strany prenajimatela sa zmluva zrusuje po zbere
urody, pokial’ tato bola zaloZend najomcom. Ak Uroda nijomcom zaloZena nebola,
zmluva sa zruSuje doruc¢enim odstupenia od ndjomnej zmluvy najomcovi.

V pripade odstupenia od zmluvy zo strany najomcu sa zmluva zruSuje po zbere trody,
ak bola zaloZena. Ak uroda zalozena nebola, zmluva sa zrusuje po uplynuti 3 mesiacov
odo dia dorucenia odstupenia od najomnej zmluvy prenajimatel’ovi.

Diiom skoncenia najmu je najomca povinny vypratat prenajaté pozemky a odovzdat’
ich prenajimatel’ovi v stave zodpovedajiicom druhu pozemku, ak sa s prenajimatel'om
nedohodol inak.

Za odovzdanie pozemkov, ku ktorym bol ndjom skonceny, sa povaZuje aj oznamenie
najomcu prenajimatel’ovi, Ze pozemky, ktoré mal doposial’ v ndjme, mu odovzdava.

Terminom ,,zber urody* tam, kde sa uvadza v tejto ndjomnej zmluve, sa rozumie
31.10. kalendarneho roka.




CLIX
Osobitné ustanovenia

Ak sa z dovodu zmeny pravnych predpisov stane niektoré ustanovenie zmluvy neplatné,
nevymahatel'né alebo neti¢inné, nebude mat’ tato skuto¢nost’ vplyv na platnost’ ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy. Pri zmene pravnych predpisov tykajucich sa ¢innosti SPF alebo
najmu polnohospodarskych pozemkov sa zmluvné strany dohodli, Zze svoj
zaviazkovopravny vzt'ah upravia podl'a aktualne platnych pravnych predpisov.

Podmienky spractvania osobnych tudajov, ako aj informacie v zmysle C1. 13 a nasl.
vSeobecného nariadenia o ochrane osobnych udajov sa nachadzaju na webovom sidle
prenajimatel’a www.pozfond.sk v sekcii ochrana osobnych udajov.

CLX
Dorucovanie pisomnosti

Dorucovanie pisomnosti sa riadi ustanovenim § 34d zakona ¢. 330/1991 Zb. o
pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov,
podl’a ktorého je najomca povinny vykonavat’ vo¢i prenajimatel’ovi ikony a dorucuje mu
pisomnosti elektronicky do elektronickej schranky podla ustanoveni osobitného
predpisu. Ak na konkrétne ukony a pisomnosti prenajimatel’ ur¢i elektronicky formular a
zverejni ho na svojom webovom sidle, ndjomca na tieto ukony a pisomnosti pouZije
urcéeny elektronicky formular.



http://www.pozfond.sk/
http://www.pozfond.sk/

CL XI
Zavereéné ustanovenia

1.  Tato zmluvu je mozné zmenit alebo doplnit’ len formou dodatku podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

2.  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu podpisali.

3. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu a G¢innost’ po zverejneni v sulade s § 47a ods.
2 Obcianskeho zakonnika desiaty den po nadobudnuti platnosti.

V Bratislave dila ..., V Roznave dila ........cceeeeveieenieennnn.
Prenajimatel’: Néjomca:
JUDr. Adriana Sklibova MVDr. Jozef Rozsa

generalna riaditel’ka Statutarny organ

Ing. Boris Brunner
namestnik generalnej riaditel’ky




Priloha ¢. 1 k najomnej zmluve ¢. 03672/2019-PNZ -P40662/19.00

Obec: Tornala

Okres: Revica Kat. izemie: Behynce
Parcela C Prenajata vymera
Cislo Vymera Druh I/E LV EL Prenajimana SR-SPF NV-SPF SPOLU SPF
celkova poz. vymera
319 41570 2 | 0 85 2 2653,00 22652,71 0,00 22652,71
1590 17384 7 E 595 0 17384,00 17384,00 0,00 17384,00

Sumarne udaje

Katastralne izemie: Behynce

Druh pozemku Parcely Prenajatd vymera
Vymera Pocet SR-SPF NV-SPF Spolu
orna poda 41570 1 22653 22653
trvaly travny 17384 1 17384 17384
porast
Spolu: 5 8954 2 40037 40037
2

Celkom za najomnt zmluvu: 03672/2019-PNZ -P40662/19.00

Druh o
Parcely Prenajata vymera
pozemku
Vymera Pocet SR-SPF NV-SPF Spolu
orna poda 41570 1 22653 22653
trvaly travny 17384 1 17384 17384
porast
Spolu: 58954 2 40037 40037
2

Legenda pre druh pozemku:
2 - orna poda, 7 - trvaly travny porast




Priloha ¢. 2 k najomnej zmluve ¢. 03672/2019-PNZ -P40662/19.00

katastralne zapis druh hodnota | vymera v ha | vymeravha | prenajata prenajata
uzemie ROEP | pozemku pody SR NV hodnota | hodnota pody
[op*/ttp**] v €/ha pddy SR NV
vE vE
Behynce a op 1361,399 2,2653 0,0000 3083,98 0,00
Behynce a ttp 899,1436 1,7384 0,0000 1 563,07 0,00
spolu 4,0037 0,0000 4 647,05 0,00
katastralne zapis druh hodnota | vymera v ha | vymeravha | prenajata prenajata
Gzemie ROEP | pozemku pody SR NV hodnota | hodnota pody
[zp***] v €/ha pody SR NV
vE vE
spolu

Sumar za vSetky katastralne uzemia

Druh pozemku prenajata vymera v prenajata hodnota
ha pody v €
orna poda, ttp, ostatna poda 4,0037 4 647,05
spolu 4,0037 4 647,05

* op - zahrnuta ornd pdda, vinice, chmelnice, zahrady a ovocné sady

** ttp - zahrnuté TTP, ostatna plocha a vodné plochy

*** zp - zahrnuté zastavané plochy a nadvoria a pozemky v ramci hospodarskych dvorov




