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Predaj pozemkov

Odborna konferencia

PODA A POZEMKOVE PRAVO
z pohladu Slovenského pozemkoveého fondu

Nitra, 26. september 2018

VN

Predaj pozemkov vseobecne

* Predaj pozemkov len na zaklade pravnych titulov danych vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi

* Podmienky a moznost predaja pozemkov zo strany SPF su rozdielne podla
toho, ¢i ide o pozemky vo vlastnictve SR, v sprave SPF (,SR-SPF“), alebo o
pozemky vo vlastnictve nezistenych vlastnikov, s ktorymi fond naklada
(,NV-SPF“)
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Tituly predaja pozemkov SR-SPF

* Najma na zaklade Zakona ¢. 180/1995 Z.z. o niektorych opatreniach na
usporiadanie vlastnictva k pozemkom v zneni neskorSich predpisov + § 3
Nariadenia vlady SR ¢. 238/2010 Z.z. ktorym sa ustanovuju podrobnosti
o podmienkach prenajimania, predaja, zdameny a nadobudania nehnutelnosti
Slovenskym pozemkovym fondom v platnom zneni a § 34 zdkona SNR ¢.
330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
obvodnych pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych

spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov

* Iné zakony upravuju Specialne tituly predaja pozemkov SR-SPF
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Fond médze pozemok vo vlastnictve $tatu predat, ak nie je ustanovené inak, z dévodu:

* vyporiadania podielového spoluvlastnictva, ak ma pozemok okrem Statu len jedného spoluvlastnika,
ktory vlastni nadpolovi¢ny podiel, a vymeru najmenej 2 000 m?, alebo ak ma pozemok okrem $tatu
len jedného spoluvlastnika a vymeru mensiu ako 2 000 m?, a nie je mozné alebo pre fond ulelné
rozdelenie pozemku,

* zabezpecenia nevyhnutného pristupu k nehnutelnosti iného vlastnika,
* nemoznosti pozemok samostatne ucelne vyuzit,
* zaloZenia trvalych travnych porastov pri splneni uréenych podmienok,

* usporiadania vlastnictva k pozemkom v zastavanych aredloch polnohospodarskych podnikov alebo
spravcov lesného majetku statu,

* usporiadania vlastnictva k pozemkom zastavanym inymi stavbami a primeranym prifahlym
pozemkom,

* vyporiadania vlastnictva k pozemkom v zahradkovych osadach, v ktorych vlastnicke pravo sa
nevyporiadava podla osobitného predpisu,

* vyporiadania vlastnictva k pozemku, na ktorom je zaloZeny vinohrad, ovocny sad alebo chmelnica
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Fond preda nehnutelnosti vo vlastnictve statu, ktoré su pravoplatnym rozhodnutim prislusnych
orgdnov Statnej spravy urcené na vystavbu alebo tazbu (Gzemné rozhodnutie, stavebné
povolenie) - § 34 ods. 4 pism. d) zdkona ¢ 330/1991 Zb. v platnom zneni

Na vydanie rozhodnutia, pokial su dotknuté pozemky v sprave SPF, je potrebné predoslé stanovisko SPF
k stavbe

2. Gzemné/stavebné 3. stanovisko SPF ku
konanie konaniu na stavbu

1. projekt k stavbe

POSTUP PRE

STAVEBNIKA:

5. predaj pozemku SR-
SPF stavebnikovi na

4. vydanie Uzemného

/stavebného povolenia zaklade pravoplatného

Uzem./stav. povolenia
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Tituly predaja pozemkov NV-SPF

v

* § 19 zdkona ¢. 180/1995 Z.z. o niektorych opatreniach na usporiadanie
vlastnictva k pozemkom v zneni neskorsich predpisov

* Stanovené v inych pravnych predpisoch
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Fond méze previest vlastnictvo k pozemkom NV, ak dévodom prevodu je:
 Ucel, na ktory mozno pozemok vyvlastnit podla osobitného predpisu
* rozhodnutie o zriadeni priemyselného parku podla osobitného predpisu

¢ usporiadanie vlastnictva k pozemkom zastavanym stavbami do 24. juna 1991 na ucely
polnohospodarskej vyroby

¢ usporiadanie vlastnictva k pozemkom zastavanym stavbami vo vlastnictve Statu sldziacim
ozbrojenym sildm Slovenskej republiky

* usporiadanie vlastnictva k pozemkom zastavanym stavbami vybudovanymi vo verejnom zaujme

¢ usporiadanie vlastnictva k pozemkom zastavanym inymi stavbami, ako su uvedené v pismenach
c) aZ e), a zabezpecenie nevyhnutného pristupu k nim
¢ usporiadanie vlastnictva k pozemkom zastavanym stavbami vo vlastnictve obci alebo vyssich

uzemnych celkov, ktoré presli do ich vlastnictva podla osobitnych predpisov, kipnou zmluvou
alebo zamennou zmluvou,

* usporiadanie vlastnictva k pozemkom na zabezpecenie nevyhnutného pristupu k pozemkom

inych vlastnikov
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Hopodarsky dvor — vysporiadanie pozemkov

! Modra farba — oznacenie stavieb
| Ziadatela podla LV

I ZIté obrysy — ohrani¢enie predavanych
| pozemkov SR-SPF

g Fialova farba — vrstva pozemkov SR-SPF :
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Podklady k uzatvoreniu zmluvy na vyporiadania pozemkov v hosp. dvore

¢ Znalecky posudok (cena podla ZP je najnizSou mozZnou cenou predaja pozemkov, fond vSak moze
zvysit cenu s prihliadnutim na dalSie faktory cenotvorby — lokalita, porovnanie s uz realizovanymi
podobnymi predajmi, intravilan/extravilan, atd"),

* Geometricky plan (¢asto je nevyhnutny, nakolko ¢asto su cez hospodarsky dvor vedené parcely
reg. ,E“ tak, Ze nevedu len v ramci hosp. dvora, ale zasahuju mimo hranic do poli), pricom SPF
predéva len pozemky pod stavbami a tie, ktoré su sucastou aredlu, oplotenia, a pod.,

» Uzemnoplanovacia informacia obce, stanovisko obce — SPF posudzuje na ¢o st pozemky uréené v
zmysle izemného planu obce, ak obec tzemny plan ma vypracovany. Pri pozemkoch NV je
potrebné potvrdenie obce, Ze areal sluzil do 24.6.1991 na ucely polnohospodarskej vyroby,

* Listy vlastnictva na stavby resp. aj pozemky Ziadatela v areali, vypis z OR SR Ziadatela /ak PO/
* Podnikatel'sky zamer Ziadatela

* Iné (podla potreby)
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! PRIKLAD

! Hospodarsky dvor s velkym

i mnozstom nevysporiadanych
i parciel v podielovom

~ | spoluvlastnictve nezistenych
i vlastnikov (v nakladani SPF)
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Predkupné pravo v zmluvach s SPF

Niektoré typy kipnych zmliv (na pozemky SR-SPF) fond uzatvéra s ustanoveniami predkupného prava

predaj na Ucel usporiadania
vlastnictva k pozemkom v
zastavanych aredloch
polnohospodarskych podnikov
alebo spravcov lesného
majetku Stdtu v zmysle § 3
ods. 1 pism. e) nariadenia
vlady ¢ 238/2010 Z.z. -
predkupné pravo 3 roky

predaj na Ucel zaloZenia trvalych travnych
porastov pri splneni uréenych podmienok v
zmysle § 3 ods. 1 pism. d) nariadenia vlady
¢. 238/2010 Z.z. a na ucel vyporiadania
vlastnictva k pozemku, na ktorom je
zalozeny vinohrad, ovocny sad alebo
chmelnica v zmysle § 3 ods. 1 pism. h)
nariadenia vlady & 238/2010 Z.z. -
predkupné pravo 10 rokov + kontrolované
plnenie téelu vyuZitia

predaj pozemkov na vystavbu
alebo tazbu v zmysle § 34 ods.
4 pism. d) zakona €. 330/1991
Zb. — predkupné pravo do
predloZenia kolaudacného
rozhodnutia na stavbu

50 SLOVENSKY.
¥ POZEMKOVY
< FOND

Postup SPF pri predaji pozemkov

1. Ziadost Ziadatela

2. Regionalny odbor SPF (RO SPF) posudi Ziadost, vyZiada doklady

3. Navrh kupnej ceny, SPF stanovi cenu za prevod

4. Vlypracovanie kupnej zmluvy zo strany RO SPF, podpis zmluvy Ziadatelom

5. Schvalovaci proces zmluvy SPF (kontrola, porada vedenia, rada fondu, podpis zmluvy Statutarmi fondu

6. Uhrada kupnej ceny kupujuicim v lehote podla zmluvy na vyzvu SPF

7. Ndvrh na vklad do katastra vypracuje SPF, podpisuju obe zmluvné strany, na prislusny okresny urad podava

kupujuci so zmluvami
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