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Odborna konferencia

PODA A POZEMKOVE PRAVO
z pohladu Slovenského pozemkoveého fondu

KosSice, 27. september 2018
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Slovensky pozemkovy fond (SPF) a jeho
zakladné Cinnosti

* SPF je pravnicka osoba (nestatna a neziskova organizacia), ktora kona
VO verejnom zaujme

* SPF spravuje polnohospodarske nehnutelnosti vo vlastnictve statu a
nakladd s pozemkami, ktorych vlastnik nie je znamy

* SPF sa teda venuje vyluéne pode a riesi:
l. prendjom pody
Il. predaj pody
I1l. restitucie

IV. vyporiadanie pozemkovSQ SLOVENSKY.
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Co SPF neriesi

* SPF nerieSi podporu a dotacie v poédohospodarstve. V zmysle
prislusnych predpisov je organom Statnej spravy pri poskytovani
podpory a dotacii P6dohospodarska platobna agenturall!
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Zakladne pravne predpisy upravujuce Cinnost
SPF

* Zakon ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych
spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov

» Zdkon ¢. 504/2003 Z. z. o najme polnohospodarskych pozemkov,
polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov

* Nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 238/2010 Z. z., ktorym sa
ustanovuju podrobnosti o podmienkach prenajimania, predaja, zameny a
nadobudania nehnutelnosti Slovenskym pozemkovym fondom

* ostatné pravne predpisy ndjdete na:
http://www.pozfond.sk/sk/pozemkovy-fond/pravne-predpisy
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Prenajom pozemkov od SPF

farmarom

28.9.2018

I. Predpisy

II. Opravnenia fondu
I11. Ziadost’ o prenajom
IV. Najomna zmluva
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L.

* SPF pri najme pozemkov na pol’nohospodarske ticely postupuje najmé podla
tychto vSeobecne zaviznych pravnych predpisov:
* zékon ¢. 504/2003 Z. z. o najme pol'nohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho podniku
a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

 nariadenie vlady SR ¢. 238/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuji podrobnosti o podmienkach
prenajimania, predaja, zameny a nadobudania nehnutel'nosti Slovenskym pozemkovym fondom
v zneni neskor$ich predpisov

* zékon ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
 zakon €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov

 zékon €. 229/1991 Zb. o tiprave vlastnickych vztahov k pode a inému pol'nohospodarskemu
majetku v zneni neskor$ich predpisov

+ zakon ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Gpravach, usporiadani pozemkového vlastnictva
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvach v zneni neskor$ich
predpisov

» zakon ¢. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom v zneni

neskorsich predpisov
50 SLOVENSKY
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11.

+ NAKLADANIE S NIEKTORYMI POZEMKAMI A OPRAVNENIA FONDU A SPRAVCU

Zékon ¢. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom
Fond naklada

* § 13 s pozemkami uvedenymi v § 8 ods. 1 pism. ¢) a d), ktoré sa na zaklade registra zapiSu do katastra nehnutel'nosti (d’alej len "pozemok
s nezistenym vlastnikom"), podla tohto zakona a podl'a osobitnych predpisov;

* § 14 s pozemkami, ktoré tvorili verejny majetok (neknihované pozemky) a ktoré su vo vlastnictve Statu, okrem pozemkov, ktoré spravuju
mné organizacie podla osobitnych preédpisov a pozemkov v zastavanom uzemi obce

¢ § 16 s pozemkami
a) vo vlastnictve $tatu uvedenymi v osobitnom predpise a v § 14 ods. 1 a v § 15 (dalej len "pozemok vo vlastnictve Statu"),
b) s nezistenym vlastnikom (§ 13)

¢) ktorych vlastnictvo nie je evidované podl'a predpisov o katastri nehnutel'nosti v sibore geodetickych informacii a v sibore
popisnych informacii alebo ak sa nepreukaze inak, ak ide o lesné pozemky, obdobne postupuje spravca.

- na zéklade udajov odsuhlasenych s ndjomcami pozemkov

- najomcovia pozemkov predkladaju fondu zoznamy pozemkov, ktoré uzivaju na zaklade ndgjomnych zmlav
uzatvorenych s vlastnikmi

* Najomcovia pozemkov st povinni viest’ vlastni evidenciu pol'nohospodarskych pozemkov a lesnych pozemkov podl'a osobitnych

predpisov.
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11.

+ NAKLADANIE S NIEKTORYMI POZEMKAMI A OPRAVNENIA FONDU A SPRAVCU

Zakon ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvach

* §340ds.3
- spravuje pol'nohospodarske nehnutel'nosti vo vlastnictve $tatu ustanovené osobitnym predpisom a
podiely spolo¢nej nehnutelnosti vo vlastnictve §tatu ustanovené osobitnym predpisom

- naklada s pozemkami, ktorych vlastnik nie je znamy okrem pozemkov, ktoré st lesnymi pozemkami,
ako aj s podielmi spolo¢nej nehnutel'nosti, ktorych vlastnik nie je znamy

* §340ds. 5
- prenajima podl'a nariadenia aj nehnutel'nosti, ktorych vlastnik nie je znamy

50 SLOVENSKY
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11.

« NAKLADANIE S NIEKTORYMI POZEMKAMI A OPRAVNENIA FONDU A SPRAVCU

Nariadenie vlady SR €. 238/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti o podmienkach
prenajimania, predaja, zimeny a nadobiidania nehnutel’nosti Slovenskym pozemkovym

fondom

* §2, vSeobecné pravidla

* §2a,§2b osobitny najom pozemkov
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« Ziadost o prenajom :

* pisomna ziadost’ dorucena do centralnej podatel'ne, vratane dokladov,

111.

* preukazanie pravneho titulu na prenajom,
* posudenie prednostného prava, splnenia podmienok na uzatvorenie ndjomnej zmluvy,
* vypracovanie navrhu najomnej zmluvy,

* kontrolny a schval'ovaci proces navrhu pravneho aktu,
* uzatvorenie ndjomnej zmluvy.

5 SLOVENSKY
POZEMKO\IV
1V.
* Najomna zmluva
* pisomné vyhotovenie
* predmet ndjmu Specifikovany pisomne aj graficky
* doba najmu urcita (od ucinnosti zmluvy do ....konkrétny datum),
* najomné stanovené dohodou,
* podmienky najmu aj ukoncenia uvedené v zmluve
SQ SLOVENSKY.
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* Predmet najmu

* stcast'ou zmluvy je pisomnd priloha prenajimanych pozemkov registra C :

» uvedeny okres, obec, katastralne tizemie, parcelné Cislo registra C, celkova vymera pozemku, druh
pozemku, umiestnenie (intravilan/extravilan), list vlastnictva, prenajimana vymera z celkovej
vymery pozemku, prenajata vymera od SPF spolu, z toho vo vlastnictve SR — sprave SPF
a nezistenych vlastnikov v nakladani SPF

 vymera parcely , druh pozemku je zavdzna v registri C (vid’ katastralny zakon ¢. 162/1995 Zb.)

» SPF ma k dispozicii v informa¢nom systéme udaje o prenajimanych pozemkoch aj v registri E,
(identifikacia predmetu najmu na register E, parc. €. registra E, list vlastnictva, prenajimany
podiel, prenajimana vymera)

* SPF ma v informa¢nom systéme evidenciu prenajimanych pozemkov aj podl'a ,,nezistenych
vlastnikov* (meno nezisteného vlastnika, list vlastnictva, vlastnicky podiel , prenajimana vymera

parcely)
* stcast'ou zmluvy je graficka priloha — katastralna mapa s vyznacenim prenajimaného pozemku
* ak je predmetom najmu Cast’ parcely alebo je to nevyhnutné pre identifikaciu pozemku
* SPF mé v informa¢nom systéme predmet ndjmu na katastralnej mape, orfofotomape

50 SLOVENSKY
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NAJOMNA ZMLUVA €. 00001/2015-PNZ Pxxxxx/xx.00

Predmet zmluvy

Predmetom najomnej zmluvy su pozemky v okrese ...., v tychto katastralnych uzemiach ... o celkovej
vymere ..... ha, v nasledovnom ¢leneni:

vo vlastnictve Slovenskej republiky, v sprave prenajimatel’a o vymere ....... ha, (vpkazovat’ na 4 desatinné
miesta)
neznamych vlastnikov (§ 16 ods. 1, pism. b, ¢ zakona ¢. 180/1995 Z.z.) o vymere .......... ha. (vpkazovat’

na 4 desatinné miesta)

Presna Specifikacia pozemkov podla ods. 1 (vrdatane uvedenia druhu pozemkov) je uvedena v prilohe €. 1,
ktora tvori neoddelitel'nu sti¢ast’ tejto najomnej zmluvy.
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* Predmetom zmluvy je odvodiovaci detail vo vlastnictve prenajimatela, ktory je zabudovany na vymere
.......... ha na pozemkoch uvedenych v ods. 1. Podrobnejsia Specifikacia tychto pozemkov je uvedena
v prilohe tejto zmluvy a tvori jej neoddelitel'nu sti¢ast’.

* Néjomca prebera odvodnovaci detail v stave, v akom sa nachadza ku diu nadobudnutia u¢innosti tejto
zmluvy.

0 (Ak sa na prenajimanych pozemkoch nachddza odvodiiovaci detail vo vlastnictve fondu).

50 SLOVENSKY
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Priloha ¢.1 k najomnej zmluve e
Obec:
Okres: Kat. uzemie:
Parcela C Prenajata vymera
Cislo Vymera Druh IE LV EL Prenajimana SR-SPF NV-SPF SPOLU SPF
celkova poz. vymera
18551 10 1842 2 E 0 2128 10 1842,00 10183562 0,00 10 1835,62
140742 495169 2 E 0 2128 49516900 27013533 8232126 35245659
14074/51 22021 2 E | 1570 0 22021,00  22021,00 0,00 22021,00
14074/52 567 2 E | 1570 0 567,00 567,00 0,00 567,00
14074/53 1262 2 E | 1570 0 1262,00 1262,00 0,00 1262,00
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Obr. &. 1 Predmet najmu — katastralna mapa (fialové ohrani¢enie)
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Obr. ¢. 2 Predmet najmu — katastrdlna mapa s ortofotomapou
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Obr. ¢. 3 Predmet najmu — katastralna mapa s vyznacenim spravy a nakladania SPF
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Obr. €. 4 Predmet najmu — katastralna mapa s vyzna¢enim inych najomcov
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Obr. ¢. 5 Predmet najmu - ortofotomapa s vyznaenim inych najomcov
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Obr. &. 6 Katastralna mapa s vyznaéenim spravy a nakladania SPF - ukazka
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Obr. ¢. 7 Ortofotomapa s vyznaenim vlastnictva a spravy SPF - ukazka
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Obr. ¢. 8 Ukazka prendjmu SPF
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Institut vydrzania

o zakonny
* je upraveny v §§ 134 aZ 135c zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik

* nalezitosti osvedCenia o vydrzani su upravené v § 63 zakona C.
323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok)

SQ SLOVENSKY
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o nezakonny
* niektori notari si k osvedceniu o vydrzani nevyziadavaju vyjadrenie
SPF ako zakonného spravcu

* prdvna Uprava od 01.12.2015 nevyzaduje vyjadrenie SPF k
pozemkom v intravilane

* nesplnenie zakonnych podmienok vydrzania, najma opravnenosti
drzby, nepretrzitosti drzby a vydrzacej doby
* nahradzanie dedic¢ského konania pravnym institutom vydrzania
vlastnickeho prava
* nahradzanie prevodu vlastnickeho prava pravnym instititom
vydrZania vlastnickeho prava
$Q SLOVENSKY

POZEMKOVY

* zneuzjvanie institutu V\Ldriania vlastnickeho prava pri osobach s
rovnakym priezviskom bez predlozenia relevantnych dokladov o
pravnom nastupnictve

* notarska zapisnica je zaznamova listina, ktora je zapijsana do
katastra nehnutelnosti bez akejkolvek kontroly, “zvratit stav je
pritom mozné iba sudnym rozhodnutim

o SPF uvita iniciativu generalneho prokuratora smerujucu k zmene
legislativy, ktorou by dosSlo k zamedzeniu hromadného zneuZivania

inStitutu vydrzania.
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Dakujem za pozornost’.
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